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TITOLO 1 GENERALITA’

CAPQ | : VARIANTE GENERALE AL P.R,G.

Art. 1 - finalitd deltla Variante Gencrale al P.R.G.

bl presente strumento urbanistico costitui-
sce Yariante génerale al P,R.G. vigente del Comune
Jio Novi di Modena ai sensi delle vigenti leggi:

- 17 Agosto 1942, n. 1130 e successive modificazioni;
- AN Aprile 1962, n. 107, '

- 0 Agosto 1967, n. 763 e successivi decreti Intecmi
. nisteriali Jdi applicaziaone; -

- 19 Novembre 1906%, n, 11%7;
- 2} Qtrobre 1971, n. nm03;
-~ 2% Gennaio 1977, n: 10 ;
- 3 Agosto 197% , n., 437;

ed al sensi dJdelta teyge della Regiane Emilia~Romayna,
7 Dicembre 197%, n. 47 “Tutela ed Uso de! Territorio”
e syceessive modificaziont dit cur altla L.R. 29 Mar:zo
19%3, n, 23, nonché delle rimanenti disposizioni legi
startve nazionali ¢ regionalil che regolano la materia
urbanistica,

In virrd Jdell adozione od approvazione Jella
presente  variante generale al P.R.G,; ta Disci -
plina lUrbanistica Jdel territorio comunale sard regota
ra dalle norme seguenti, unitamente agli elabora -




ti grafici allegati, che dettano indicazioni e
prescrizioni, sia per la definizione degli stru-
menti attuativ) particolareggiati, sia per la
disciplina diretta delle costruzioni e delle tra-
sformazioni d’uso del territorio netl’intero ambito
comunate.,

Tale disciplina & definita in rapporto alle
esigenze di sviluppo economico e zociale della comu-
nitd locale ed & rivolta alla salvaguardia dei valo-
ri urbani e cotlettivi, di guelli ambientali e natura-
li, nonché di quelli produttivi.

Art. 2 — Validita ed efficacia della V.G. al P.R.G.

La presente Variante Generale al P.R.G, ha valyi
ditd giuridica a tempo indeterminato.

Essa si basa su una previsione decennale, tuttavia
pud essere soggetta a revisioni periodiche; nei mod)
e con le procedure di legge.

Le prescrizioni ed | vincoli contenuti nella
V.G. al P.R.G. hanno efficacia nei confronti sia dei
orivati (enti c/o singoli cittadini) sia delle Ammi-
nistrazioni Pubbliche.

Nell’applicazione delle prescrizioni e dei
vincoli della V.G. al P.R.G., in caso di mancata cor=-
rispondenza o Jdi dubbio interpretativo fra Norme Tec-
niche di Attuazione ed Elaborat: Grafici, prevale
la norma scritta: in caso di mancata corrispondenza
o dubbio interpretative fra elaborati grafici, preva-
e gquelilo in scala a denominatore minore.

Dalia avvenuta adozione della presentre V.G,
al P.R.G., fino alla sua definitiva approvazione si
applicano le norme di salvaguardia ai sensi daella
legge 3 Novembre (952, n. 1902 e successive modifi-
che ed tntegrazion,
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CAPO b+ ATTUAZIONE DELLA VARIANTE GENERALE AL
P.R.G.

Art. 3 - rvodalitd di attuazione della Variante Ge-
nerale al P.R.G,

La ¥.G. al P.R.G, si attua, in dipendenza
dalle indicazioni grafiche riportate sulle tavole di
progetto allegate e dalle prescrizioni contenute nel-
le presenti norme, per mezzo di strumenti di attua-
zione per intervento urbanistico preventivo di cuj
al seguente art.5 e per concessione diretta di cui al
seguente art. 0, coordinati da Programmi Pluriennali
di attuazione di cui all’Art. 13 della Legge 28.1.'77
n. 10, ed alla Legge Regionale 28.1.,1978 n. 2.

Gli strumenti di attuazione, siano essi re-
datti da £nti Pubblici o da privati, devone rispetta-
re tutte le destinazion: e preacrizioni contenute
nel Piano Regolatore, salvo diversa esplicita pOSS(—
bilitd richiemata dalle presenti Norme.

Art, 4 - Programma pluriennale di attuazione della
Variante Generale al P,R.G.

L'attuazione Jelia V.G, at PL,R.G. pud avie=
nite aftrayerso programmi Pluciepnals Ji Attuazione ,
che caordinane gli struments) Jdv attuazione per inter-—
vento urbanistico prevenrivo nonchd gli intervent) e
dilizt dirett,




i

{ contenuti specifici del Programma Plurien-~

hale sono quelli etencati dall’Art. 13 della Legge

28.1.1978 n. 10 e dalla Legge Regionale 12.1.1978 n. .

2. '

Ai sensi della Legge Regionale 7.12.78 n,
47 e successive modificazioni una volta operante
la ¥.G. al P.R.G., !’'Amministrazione Comunale provve-
ders alla revisione del PPA eventualmmente vigente
alla data di approvaziocne detla V.G. stessa.

Art. 5 = Strumenti di attuazione per intervento
urbanistico preventivo.

Sono strumenti di attuazione della V.G. al
P.R.G. per intervento urbanistico preventivo

- | piani particolareggiati di iniziativa pubblica,
che in tutto i1l territorio comunale, sono formati
ed adottati dalla Amministrazione Comunale ai sen-
si det)’Art. 13 e seguenti, delia legge 17.8.42, n.
1150, nonché ai sensi degli artt. 20, 21, 22 della
Legge Regionale 7.12.78, n. 47; e successive modi-
Ficazioni.

- | piant di zona per Ifedilizia economica e popola-
re , adottati ai sensi della lLegge 19.4.62 n. 167 e
successive modifiche, nonché ai sensi delt’Art. 23
detfa legge Regionale 7.12.78 n. 47 e successive
modificazioni. '

-~ | piani di Aree per Insediamenti Produttivi, adotta-
ti ai sensi detl’ Art. 27 delle Legge 28.10.71 n.
865, nonché si sensi dell’Art. 24 della legge Regio~
nale 7.12.78 n. 47 e successive modificaziont.

~ | ptani di Recupero, adottati ai senst del Titolo
IV deila Legge 5.8.78 n. 457, nonché ai sensi del~
| “Art. 26 della Legge Regionale 7.12.78 n. 47 e suc-
cessive modificazioni.

~ Piani particolareggiati di iniziativa privata, for-
mati ai sgns% deli“Art. 25 della Legge Regionale
7.12.78 n. 47 e successive modificaziont. !

— Piani di sviluppo aziendali ed interaziendali, ela-
borati ai sensi ed in conformitd dell’art, 40 deila
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Legge Regionale 7.12.78 n. 47 e successive modifica—
zioni. :

- . Nellé presenti Norme con riferimento anche al

le tavole di progetto della ¥.G. al P.R.G. sono indi-
catr ) tig di intervento e le zone in cui la preventi-
va redaztone di uno strumento di attuazione per inter=
vento urbanistice preventivo & condizione necessaria
per tl rifascio di concessioni.

E’ comunque facolta del Comune subordinare
la concessione ad "intervento urbanistico preventivo”,
in ogni zona del territorio comunale e per opere edj-
lizie di qualsiasi natura.

Art. 6 ~ Interventi edilizildiretti.

-

Gli interventi edilizi diretti 57 applicano
in attuazione degli interventi urbanistci preventivi’
di cui al precedente articofo, ovvero, ove cid sia ‘
previsto dalle presenti Norme, in attuazione diretta
delle previsioni della V.G. al P.R.G.

Gli interventi edilizi diretti sono quelli
individuati ‘agli Artt. 27,28, 29 ¢ 30 della Legge Re-
gionale 7.12.78 n. 47 e successive modificazioni, e si
esercitano attraverso:

- CONCEessiOonNe ONerosa
- CONCessione convenzionata
- concessione gratuita

E€ssi si applicano in conformitd & guanto pre-

visto agli articoli richiamati al precedente comma,e
secondo gquanto previsto ai successivi articoli deltle
presenti normecancernenti la materia.

Per gli interventy di manuytenzione ordinaria

e straordinaria ¢osi come defintti rispettivamente
aglr artt, 42 e 43 della Legge regionale 7.12.78, n.
47 e successive modificaziont, |’ intervernto edilizio
diretto, ai sensi del punto ¢) de! primo comma dello
art. 9 della legge 28,1.77 n. 10 e del primo comma
defl’art. 48 della legge 5.8.78 n. 457, si esercita
attraverso |"autarizzazione del Sindaco.

Fono altresi ~uoggerti ad autorizzazione ol

interventi di cui all’Arz. 7 della legae n. 94/19%2



Nelle zone agricole, in conformitd a quanto
indicate all’Art. 51, & previsto (‘utilizzo dell’at-~
to unilaterale d'obbligo per la trascrizione dei vin
coli di inedificabiiita atla Coaservatoria degli At-
ti Immobitiari. ‘ ‘

Al di fuori del perimetro dei Centri abita-
ti le concessioni che comportine |‘apertura di nuovi
accessi su Strade Provinciali e su Strade Statali
non possono essere rilasciate senza il preventivo

nulla osta delie Amministrazioni interessate alla ge-

stione delle strade suddette,

Le concassioni relative ad 1mmobilt vincola-
ti ai sensi della legge 1.6.193% n. L0589, fino a!
31.,12.1979, secondo quante prevede | ‘Art. 4% del DPR.
24.7.1977 n. 616, non possono essere rilasciate senza

1 autorizzazione della Jovrintendenza ai Monumenti,

L'applicazione degli interventi urbanistici
preventivi e deglt interventi edilizi diretti all’in-
terno delle diverse zone agricole & defintta in modo
specifico all’Art. 51 delle presenti Norme.

Art. 7 - Piano Partricolareggiato di iniziativa pubbli

Cdda

11 Piano Particolaregygiato di initziativa pub
blicva viene formato, approvato od attuato in  con

formita agli artt. 21 e 22 della Legge Regionale
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. 7.12.1978 n. 47 & success$ive modifi
coERGne.. L T

caziobi ed integra-

e
-

' Rappresentanc Piani Particolareggiati | di ‘
intervento oltre che di iniziativa pubblica, il Piano
per l‘edilizia Economica e Popolare, elaborato ai
sensi della Legge 18.4.1962 n. 167 e successive modi -
ficazioni , ed il Piano per gti tnsediamenti Produt-
tivi elaborato ai sensi dell’Art. 27 deites Legge
22.10.1971 n. 8635,

'l Piano Particolareggiato di iniziativa pub-
blica , come definito ai comm; precedenti, si appli-
ca nei casi previsti dalle presenti norme, per gli in-
terventi di edilizia residenziale e per nuovi insedia-
menti produttivi, industriali, artigranali, in conformi
t2 a quanto previste all’ultimo comma defi Art. 13 &
all”Art. 20 .delle Legge Regionale 7-12.1978 n., 47 e
successive modificazioni, oltre che in tutti | casi
in cui cid sia ritenuto utile dalla Amministrazione
Comunale per la migliore attuazione del V.G. al P.R.G.

Gli elementi costitutivi del Piano Particota-
reggiato di iniziativa pubblica sono quetl indicati

all’Art. 49 della Legge Regionale 7.-12.1978 n. 47 e
successive modificaziont.

Nei casi previsti dagli artt. 7 e 8§ deila Leg~
ge 28.1,1977 n. 10, alla convenzione di ecui al punto
a) dell’Art, 49 della Legge Regivnale 7.12.1978 n. 47,
che regola | criteri e gli impegni per l'utilizzazio~
ne del comparte di intervento, deve ACCOoMPagnarsi: uha
seconda convenzione , elaborata in conformitd alla
convenzione tipo regionale, di cui al citato art. 8;
che contenga: '

a) I"indicazione delle caratteristiche tipolagiche
degli alioggi;

b) | criteri per la determinazione dei prezzi di cea~
sione ‘deglt alloggi, sulla base del costo delle
aree come definito al 2° comma dell‘Art. 7 della
tegge 28.1.1977 n. 10 y della castruzione -delle
opere di urbanizzazione, nonche delle spese genera—
i, comprese quelle per la progettarione e degli
oneri di preammortamento e finaziamento;

c) i criteri per la determinazione dei canoni dj loca— .
zione in percentuale del valare desunto dai prez-




.

zi fissati per la cessione degli alloggi;

[T

u:;d) la durata dl-valldlté della qonvenz:onﬂ non auperuow o

Pl

“re a 30 e non ihferiore a 20 aani, - '”“ﬁpﬂv

Art. 8 - Piano Particolareggiatb di iniztativa privata

1| Piano Paerticolareggiato di iniziativa pri-
vata, formato ai sensi dell’Art. 25 detla Legge regio-
nale 7.12,.1678 n. 47 e successive modificazioni deve
rispettare le destinazioni di zona, i parametri urba-
nistici e tutte le altre prescrizioni della Yariante
Generale al P,R.G. e deve essere esteso o ad un compar-
to di attuazione individuato negli elaborat: grafic:
atlegat: o altrimenti individuati, ai fini deila mi-
gliore attuazione della v G, al P.R.G. in sede di Pro-
gramma Pluriennale di attuazione, ai sensi dell’Art.
23 detla Legge 17.8.1942 n. 1150 e dell’uitimo comma
dell‘Art. 8 della legge 6.8.1967 n. 765.

AL comparte di attuazione, definito ar punti
1) e 5) del successivo art.24 rappresenta {’'unitd di
intervento urbanistico del Piano Particolareggiato di
iniziativa privata : esso comprende, oltre alle aree
nette edifitabili anche le arés per la urbanizzazio-
ne primaria e secondaria e le eventualil zone di rispet-
to stradale,

All*interno de! Comparto di attuazione le
eventuali indicazioni contenute negli Elaberati Gra-
Fici della Y.G. al P.R.G., riguardanti le aree per
furbanizzazione primaria e secondaria, hanno valore
di massima fino alla approvazione del Piano Partico-
lareggiato, fermo restando, che le aree per |’urbaniz-
zazione secondaria non possono risultare in nessun
caso tn misura inferiore a cuanto previsto dalle rela-
tive Norme di zona e dalle indicazioni grafiche della

V.G, al P.R.G.

Il Prano Particolareggiato di inmiziativa pri-
vata & costituito da uno schema di coenvenzione, cor
allegato progetto planivolumetrica, esso deve indica-
re, per |’intero comparto, l‘utilizzazione dettagliata
dellta superficie territoriale, la progettazione di
massima della viabitita interna e delle altre opere
di urbanizzarione primaria la disteibuzione e composi-




_9,,,

Zione planivofumetricadag[;ediFici nelle zone edilij~
zie ed i relativi indici di utilizzazione fondiaria,

le aree pubbliche di interesse collettivo e spec:flcata
mente quelle definite per opere di urbanizzazione se-

‘condaria,

Gli elementi costitutivi del Piano Particola-
reggiato di intziativa privata pill in generale sonao
quelij indicati all’Art. 49 della Legge Regionale
7.12.1978 n. 47 e successive modificazioni.

Qualora nen esista !’unanimita fra i proprieta
ri delle aree comprese nel! Comparto sottoposte a Piano
Particolareggiato di iniziativa privata, il Piano stesg-
S0 pud essere promosso anche solo da una parte dei ‘
proprietari, purché i promotori dispongano di almeno il
70% delle superfici complessive comprese nel Comparto o
di almeno il 60% della superficie utile o del volume
complessivamente costruibile nel Comparto.

In questo caso comunque il Piano Particolareg-
giato di itniziativa privata deve far salvi i dirjtti
di tutti { proprietari compres) nel Compartao, secondo
quanto previsto dalle Norme di zona e negli Elaborati

Grafict deila V.G. al P.R.G.

Dopo |“approvazione del Piano Particolareggia-

to da parte del Consiglio Comunale, il rilascio delle
singole concessioni edilizie conformi & subordinato
alla stipuiazione, fFra il Comune e le proprietd inte-—

ressate , di un’apposita convenzione che impegna le
proprieta interess ate sulle modalitd per:

-~ Lacessione gratuita di tutte le aree per |'urbanizza-
zione primaria previste dal progetto planivolumetri-
co allegato alla convenzione stessa;

- |’esecuzione a completo carico delle proprietd inte—
ressate di tutte le opere di urbanizzazione primaria,
compresi gli allacciamenti necessari al servizio
dell’insediamento;

- la cessione gratuita delle  aree per |'urbanizzazione
secondaria, come da progetto planivolumetrico alle-
gato alla convenzione, e che comunque non dJdevono rj—
sultare in misura inferiore a quanto previsto dal=-
le norme di zona né collocate in modo da alterare
nella sostanza le indicazioni grafiche di massima

Y. G. al P.R.G,

- |} pagamento degli oneri relativi alle opere di ur-
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banizzazione secondaria.

- La corresponsione del contribute afferente ta con-

. cessione commisurato al costo di costruzione, qualo-

‘ra richiesto;

- | tempi ed i modi d¥ esecuzione delle opere tn con-
formitd al progetto planivolumetri¢0 allegato alla
convenzione, nonché le congrue garanzie finanziarie
‘per }’adempimento degli obblighi derivanti dalla
convenzione stessa.

Hei casi previsti: dagli artt. 7 e 8 della
Legge 28.1.1977 n., 10, alia convenzione di cui sopra
deve accompagnarsi una seconda convenzione elaborata
in conformitd alla convenzione tipo regionale, che
contenga gli elementi di cui all’ultimo commda del pre-
cedente Art. 7. '

Art. 9 — Piani di recupero,

Neil‘ambito delle zone. di recupero del patrimo
nio edilizio esistente individuate at senst dell’art.
27 della legge 5.10.1978 n. 457 ove indicato negli ela-
borati grafici atlegati, la V.G. al P.R.G. si attua
mediante piani di recupero, di iniziativa pubblica
o privata, a seconda dalie indicazioni grafiche stes-
se e formati ai sensi del titolo 1V della succitata

legge 457/78.

All’approvazione di tal: piani, ove indicaty,
s subordinato il rilascio della concessione.

Per quanto concerne le procedure non regolate
dal detto titolo {V della legge N. 457778, si appli-
cana i primi quattro comm: dell’art. 21 della Legge Re-
gionale 7.12.1978, n. 47 e successive modificaztoni ,
in analogia con la formazione, approvazione ed effi-
cacia del piano particolareggiato di intziativa pub-
blica.

Art. 10 - Piano di sviluppo aziendale ed interaztenda="

le

Il piano di sviluppo aziendale ed intera-

ziendal?® reppresenta uno strumento di intervento nel-




- 11 ==

le zone agricole, atto a garantire la necessaria coe-
renza nel rapporto fra I fattivita produttiva agricola
e le corrispondenti esigenze.di natura edifizia,

~ Esso si applica tn conformitd atla Legge Re -
gionale 5.5.1977 n. 15 e secondo i eriteri indicati
all’Art. 40 della Legge Regionale 7.12.78 n. 47 e suc
cessive modificazioni. S

| piani di Sviluppo aziendale o Interaziaenda
le vengono predisposti ai senst della legge regionale
n. 1%/1977 in esecuzione della legge n. 153/1975,  ai
Fini dell’attuazione detle direttive del Consiglio
della Comunitd Europea per ta riforma dell’agricoltu-
ra deil progetti regionali per lo svituppo detl’Agri =
coltura, | ' '

La competenza sui Piant di Sviluppo Azitendale
ed Interaziendale & attribuita all’Organo lstituziona
le preposto secondo te nuove disposizioni contenute
nella L.R. n.6/%4retativa al riordino istituzionale .

Fatte salve le procedure di cut alla lLegge Re
gionale n. 13/1977, possono prescntare Piani di Svi-
tuppo Aziendale o Inter ziendale gty Imprenditort a-
gricoli a titola principale, le aziende agricole coo-
perative ¢ le assicurazioni di imprenditori agricaoli
(sempreché i soci abbiane la qualifica di imprendito-
re agricoleo a titolo principale) che intendano usufrui
re dei benefici delli’attuazione delle direttive comu-
nitarte, e pércio che si impegnino alla tenuta delia
contabilita aziendale ai sensi di legge, e che dimo -
strino che [fazienda agricela pud essere messa in gra
do di raggiungere il reddito d'obiettivo, -

It parere del Consiglio dei Produttori e Lavo-
ratori agricoli,e |a auccessiva approvazione dell UOrga
no istituzionale preposto, sone prevalentemente motiva
te da considerazioni inerenti:

- 1a coerenza del Piano di 3viluppo Aziendale in rap-
porto agli obiettivi del Piano di Eviluppo Agrico -

1o

~ le effettive esigenzeaziendall 1n rapporto ai pro -
blemi delle produzioni ayricole, della produttivita
ariendate e delle tecnicvhe agronomiche utilizzate;

- la correttez=za e |’essenzialita dell’uso Jdel patrei-

monie edilizio, sta esistente che di progetto;
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~ la efficacia delle techiche adottate per la elimi~
nazione di ogni eventuale forma di inquinamento e di

" ogni eventuale sprece o uso irrazionale delle risorse
naturali. ‘ ‘ o

[T

iL Piano

fe deve contenere i seguenti

di Sviluppo Aziendale o Intera
elementi:

documentazione sulla qualifica del richiedente, suf-—
la proprietd, sulla ragione sociale e sulla forma
di conduzione dell’azienda;

planimetria, elenchi e certificati catastali di tut-~
ti gli immobili (terreni e fabbricati) facenti parte
dell’aziends,, nonché documentazione sulle eventual
servith prediali; .

dimostrazione della reale disponibilité, net tempi
utili, dei terreni che si intendono acquisire o con
i quali si intende ampliare la superficie agricola;

descrizione degli indirizzi colturali e produttivi
dell’azienda, con indicazione del riparto colturale
per i singoli appezzamenti e delle infrastrutture

tecniche ¢ di servizio;

descrizione della consistenza ocgupazionale dell’a-
sienda, con |’indicazione dettagliata delle qualifi-
che degli occupati a tempo pieno ed a tempo parzia-

le , nonché degli occupati gia residenti sui fondi;

calazione sull’attivitd dell’azienda, con indicazio-
ne dettagliata delle produzioni , speciticate per

per il mercato o per il conferimento
a cooperative agricole o ad altre forme associative;

[*auteconsumo,

programma di ristrutturazione e di sviluppo dell’a-
rienda, indicazione delle scelte colturali e

produttive, delfle previsioni cccupazionali, delle
Vinee di
soluzionl tecniche adottate, delle opere necessarie,
e con la dimostrazione della possibilitd di raggiun-
gimento del reddito d’qbiettivo,rapporfatb alte ca~-

aziendal

con

commercializzazione dei prodotti, delle

ratteristiche

progetto edilizio delle opere necessarie, comprenden—
te desceizione, dimensioni e destinazioni d’uso di
tutt: i fabbricati esistenti, di quelli da sottoporre
‘ad operazioni di ripristino e di ristrutturazione,

di guelli da demolire e di quelli da gostruipe , hon-
che descrizione dimensione e destinazione d'uso de-

rienda-

]
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gli spazi inedificati di pertinenza;

-~ programma di esecuzione delle opere e dei fabbricati
per i quali si richiede la concessione edilizia;’

- programma degli investimenti e piano finanziamenti-'

E inoltre, ove del caso, i seguenti elementi:

~ atto unilaterale d’obbligo per la tﬁéaeﬁialoﬁeﬁdci
vincoli di inedificabilitd alla Conservatoria dei

Registri Immobiliari, nei ¢asi in cui siano state
concentrate possibilitd edificatarie derivanti da
appezzamenti aziendali ricadent: in territorio di Co-

muni diversi, purché limitrof;

~ piano di smaltimento di ligquami ,ai sensi detla appo-
sita disciplina allegata alle presenti norme .

Per la compilazione dei Piani di Sviluppo

Aziendale o Interaziendale occorre utilizzare gli sche-
mi tipo e di modelli predisposti in sede comprensoriag-
le.

Quando 1} Piano di Sviluppo Aziéndale: com-
porta |’esecuzione di opere edilizie, deve essere cop-
redato dai progetti edilizi redatt) nelle forme ri-
chiedenti per il rilascio delle concessioni, ed in
particolare deve contenere il rilievo dello stato di

fatto inerente, oltre che agli edifici, anche alle
infrastrutture, ai canali, alle alberature, e ad ogni
altro elemento connotative della zona d’intervento.

Quando il Piano di Sviluppo Aziendale compor
ta |'esecuzione i opere edilizie di dimensioni ec-
cedenti i timiti previstt dalle norme di zona, i pro-
getty edilizi devono essere corredati da una esau-

riente relazione che serva a motivare analiticamente
le ragioni tecniche e le finalita produttive per le
quali risulta indispensabile ] superamento di detti
Fimiti,

Quando il Piano di Svitluppo Aziendale, per
quanto alle possibilité edi¥icatorte derivanti dal-
I“applicazione delle norme di zona su appezzamenti
di terreno ricadenti in comuni diversi, purche 1i-
mitroft, comporta la concentrazione di dette possibi-
litts edificatorte su di uno o pid appezzamenti, tut-
ti § terreni utilizzati per il computo delie possibi-
lita edificatorie stesse restano vincolati ad inedi-
Ficabilitd anche in caso di frazionamento successivo
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tale vincolo & sancito dall'apposito attoe d’obbli=-

go trascritto alla Conservatoria dei Registri {mmobi-
Ctrari, corredato dalle planimetrie catastali del’ .
caso recanti l’indicazione delle particelle vnncola—-

te, ed allegato in copia, sia ali’atto delta concessivo
ne edilizia, sia al. Piano di Sviluppo Aziendale .

Art. 11 - Opere soggette ad autorizzazione comunale.

Seno soggette ad autorizzazione comunale tut

te le opere che comportino trasformazione edifizia ed
urbanistica del territorio ed, in particolare, tutte
quelle per le quali sono 1mpartite disposizioni delle
presenti Norme.

Ad eccezione degli interventi di manutenzio-—
ne ordinaria e straordinaria di cui agli artt. 42 e

43 della Legge Regionale n. 47 del 7.12.1978 e succes- .

sive modificazioni, tutti gli altri interventi sono
sottoposti a concessione, nelle forme previste da-
gli articeli successivi ed in conformita all’art. 1

della legge 28.1.1971 n. 10.

In tutte le zone in cui non & richiesto dal-
le presenti Norme e daile indicazioni degli elaborat)
grafici allegati |‘intervento urbantstico preventivo,
j'edificazione sui singoli lotti per intervento edi—
lizio diretto & consentita previo rilascio di conces-
atone nelle forme previste agl) articoli successivi.

Megli interventi edilizi diretti, in nessun
caso potra essere autorizzata una costruzione di vom-
lume superiore a 3 metri cubi per ogni metro quadra-
to di superficie fondiaria, giusto quanto previsto

dali’Art. 17 della Legge 6.8.1967 n. 765.

Art. 12 - Licenze edilizie e concessioni rilasciate
anter iormente alla data di adozione della
Variante Generale al P.R.G,

Le licenze e le concessioni per opere edili-
»ie rilasciate. anteriormente alla data di adozione
della V.G. al P.R.G., anche se in contrasto con le
prescriztoni del Prano stesso, mantengono la loro va-

[



liditd purché venga date inizio ai laveri entro un
anno dalla data del rilascio e questi vengano termina-
ti entro i successivi tre anni,

Art, 13 - Edifici esistenti in contrasto con le norme
di zona

Gli edifict esistentt in contrasto con le de
stinazioni previste, in mancanza di Piani Pavti¢oiareé
giati, non sono soggetti ad alcuna procedura coattiva,
tuttaviapossono subire trasformazioni soltanto per ade
guarsi alle presenti Norme, od essere sogyett: ad in-

terventi di manutenzione ordinaria e straordinaria in

conformitd con gquanto prescritto al successivo art. 33,

Art. 14 -~ Concessioni.

chiungue intenda nell’ambito del territoria
Comunale eseguire nuove costruzioni, ampliare o modiFL
care quelle esistenti, oviere procedere all’esecuzione.
di1 opere di urbanizzazione o di qualsiasi opera che
comporti una modificazione del territorio, (ivi compre
sa la perforazione Jdei pozzi), ad eccezione di quelle
opere consistenti nella narmale coltivazione agricola
del territorio ¢ nella manutenzione ordinaria degli
immobili, Jdeve richiedecre apposita concessione al Sin-
daca.

Ai sensi degli arkt. 27, 2%, 29 e 30 della
Legge Regyionale 7.12,197% n. 47 e successive modifica-
zioni, tale concessione pud esscre o

a} onerosa
b} concenzionata
c) gratuita

Nell’atto di concessione sono indicati 1 ter
mint di iniziao e Jdi ultimazione dei lavori

It vermine per [Yimizio Jder lavert non pud
essere superiaore ad un anno, il termine di ulfimazio-
ne, enteo il quale 17opera deve esscre abitabile o u-
sabite, at scnsi del successivo art, 19 delle presen-
ti norme, non pud essere superiore a tre anni e pud
essere prorogato con provvedimeatn motivato solo  per
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il sopravvenire di fatti estranei alla volonta de | -

Concessionario durante |’esecuzione dei lavori. Un pe~
‘riodo pit lungo per la ultimazione dei lavori pud es— .
sere concesso esclusivamente in considerazione del-""
la mole dell opera da realizzare e delle sue parti~
colari caratteristiche tecnico-costruttive, ovvero
quando si tratti di opere pubbliche 11 cui finanzia-
mento sia previsto in pis esercizi finanziari.

i

Qualora i lavori non siano ultimati nel ter—.
mine stabilito, il concessionario deve presentare
istanza diretta ad ottenere una nuova concessione; nel
caso di mancata ultimazione entro il termine, la nuo-
va concessione concerne la parte non ultimata.

.

La concessione decade se entro 12 mesi dal ri
lascio non sono stati eseguiti i lavori fino alla co-
struzione del solaio del piano terra o di altre opere,
indicate nella concessione stessa, per costruzioni,

di particolari caratteristiche e per gli interventi
sulla edilizia esistente.

Il titolare della concessione deve notifica-
re al Comune con lettera raccomandata |’inizio delle
opere di organizzaziéne del cantiere,

Art. 15 - Concessione onerosa.

Nei casi in cui il proprietario non abbia
optato per |’'ipotesi di cui agli artt. 7 ¢ 9 punto b)
della legge 28.1.1977 n. 10, la Concessione, in con=-
Formitd deli’Art. 28 della Legge Regionale 7.12.1978
N. 47 e successive modificazioni,deve prevedere, fra
1"altro

1) 1a quota di contributo commisurata al costo di co-
struzione determinato ai sensi delt’art., 6 della
legge 28 Gennaio 1977 n. 10, fatto salwvo il dispos~
to dellfarticolo 10 della stessa legge;

2) Gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, realizzate o da realizzare
a cura del Comune, in proporzione al volume ed al+:
la superficie edificabile, determinati ai sensi
del!’articolo 5 della Legge 28 gennaio 1977 n. 10
ai sensi deli’Articolo 31 della presente legge,
ovvero, qualora dette spese vengano coperte tutte

hip
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od in parte attraverso la diretta esecuzione del-
le opere, le relative garanzie finanziarie, gli

elementi progettuali delle opere da eseguire e le
modalita di controlle sulla loro esecuzione, non-

o+ ché i criteri ¢ le modalita per il loro eventuasle

trasferimento al Comune;

3) La cessione gratuita al comune deile aree necessa-
rie alla realizzazione delle opere di urbanizza-~
zione primaria e secondaria, ove richiesta e nei
modi previsti dalla preaente V.G, al P.R.G. ed ove
cid non sia avvenuto in forza degli interventi ur-—
banistict preventivi,

4) Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli
edifici da realizzare e le relative destinazioni
d'uso;

5) L’obbligo di mantenere la destinazione d‘uso nel ri
spetto delie norme del piano regolatore in relazio-
ne alle disposiziont di cut all’ultimo comma del-
I"art. 10 defla Legge 28.1,1977 n. 10;

6) Le sanzioni per 'inosservanza degli obblighi stabj
ity nella convenzione o nell’atto unilaterale d'og
bligo.
tl Consiglio Comunale, per ovpere di particolare o
di rilevante interesse, pud disporre che {a conces-
sione venga suberdinata anche alla stipula di una
convenzione o atto unilaterale di obbligo, che of-
tre a contenere le condizioni di cui al precedente
comma, devone essere pure trascritte.

Art., 16 - Concessione convenzionata

La concessione convenzionata si applica nei
cast di cui agli artt, 7 e 9 punto b) della legge
28 gennaio 1977 n. 10.

In tal caso la concessione deve prevedere
gli elementi di cui at punti 2), 3), 4), 5), 6), in-
dividuatt dal precedernte Art, 13,

L 5 concessione ¢ subordinata alla stipula
di una convenzione o un atto.unilaterale. 4; obbligo
che deve prevedere, sulla base ed in conformita alla
convenzione tipo stabilita dalla Regione ai sensi
dell1’Art. B detla Legge 28.1.1977 n. 10, ed ai sensi



. 1) gli oneri relativi alle opere di urbanizzaxione -
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di quanto previsto dall’Art. 29 della Legge Regiona~

e 7.12,1978 n. 47 e successive modificaziony:

a cura del Comune, in proporzione al volume o a}é'
la superficie edificabile, determinati at sensi.
deti’art, 5 della Legge 23 Gennaio 1977 n. 10 e
ai sensi dell’Art. 31 della L.R. 7.12.78 n. 47 e
successive modificazioni, ovvero qualora dette
spese vengano coperte tutte o in parte attraverso
la diretta esecuzione delle opere, le relative
garanzie finanziarie, gli elementi progettual:
"delle opere da eseguiree le modalitd di controllo
sulla loro esecuzione, nonché i criteri e le modali
td per il loro eventuale trasferimento al Comune;

2} le caratteristiche costruttive e tipologiche de-
gli edifici da realizzare ¢ le relative destinazio-
ni d'uao;

3) L’obbligo a rispettare ledestingzioni d'uso pre-
viste dalla convenzione;

4) | criteri per la determinazione ¢ la revisione det
orezzi di cessione e dei canoni di locazione de-
gti alloggi o delle altre opere edilizie realizza-

te, ai sensi dell’art. 32 della L.R, 7.12.78 n. 47
e successive modificazioni- :

v
+

5) Le sanzioni per }’inosservanza degli obblighi sta-
bititi nella convenzione, '
Viene comungque fatto salvo quanto previsto dallo
ultimo comrm cdel!’Art. 32 della Legge 5 Agoste

1978 N. 457.

Art, 17 - Concessione gratuita.

Neltle ipotesi di cui all’Art. 9 della leg-
ge 28 Gennaio 1977 n, 10 la concessione & subordina-
ta all’esistenza delle overe di urbanizzazione pri-
maria o alla previsione da parte dei Comuni dell’at-
tuazione delle stesse nel successivo triennio o al-
| " impegno dei privati di procedere all’attuazione
delle medesime contemporaneamente alla realizzazione
degli interventi oggetto delia concessione, eccettuati
t casi di cui al primo comma, lettera a), del citato

_-»l.-
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. articolo n. 9 per cui valgono le limitazioni previste:
“ - al successivo art. 22,

+

:?;ﬂ-ul)fl@ caratteristiche costruttive e tipologiche degli
T edifici da realizzare e le relative destinazioni
d'uso, '

2) I’obbligo di rispettare le destlnazlmni d’uso nei
casi di cut alle lettere a), b), e d} del presen-
te comma deti’art, 9 della tegge 28 Gennaia ‘77
n. 10, comungue nei rispetto di guanto disposto
nell’ultimo comma dell’articolo 10 della citata

tegge;

3) le sanziont per }’osservanza degli obblighy stabi-
liti nelfa convenzione o neli{’atto unilaterale
d’obbligo.

Il Consiglio Comunale, per opera di paPtICOIHPE

o rilevante interesse, pud disporre che la conces-
sione venga subordinata anche alla stipula di

una convenzione o atto unilaterale d’obblige, oltre
a contenere le condizioni di cui al precedente com-
ma, devono essere pure frascritia.

Art. 18 - Destinazione d‘uso.
i

La destinazione d‘uso dei suoli e di cirascu~
na unita immobiliare dei fabbricati, deve essere in-
dicata nei progetti di intervento edilizio diretto e

negli interventi urbanistici preventivi e cdeve esse—
re conforme alle prescrizioni delie presenti norme,

Qualsiasi vartazione deila destinazione du-

50, o, ammessa purché conpatlbsié con, !e prescrizioni
: “di zona,
“edilizia dei

qualera non ro@purt¢ trasformazione

anche
Tocali,

-e subordlnata a _concessione.

it

Ove si prgsenti la necessita di erigere od
organizzare insediamenti con destinazioni non previ-—
ste dalle presenti Norme, 1] Comune procede ner ana-
logia, assimilando le suddette destinazioni a quelle
nreviste dalla normativa della Y.6., al P.R.6. avent:
analoghi effetti sul territorio, sul tratfico, e sul-
ta domanda di servizi.
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Art. 19 «'Ab;tab;lita ed usabilita.

Hessunma nuova cnatruz:one, ivi cnmpﬂesl gll.
amplsamentt, lmaopraelevazxono, te modificazioni e’

Ie ristutturazioni di edifici preesistentt, pud esse-:

re abitata od usata senza autorizzazione del Stndacb,
rilasciata ai sensi dell’Art. 50 della Legge Regiona~
fe 7.12.1978 n. 47 e succesaive modificazioni.

Art. 20 - Utilizzazione deali indici delle unita di
intervento.

Dalla data di adozione della presente V.G,
at P,R.G., l'utilizzazieone totale deg!i indici fon-
diari corrispondenti ad una determinata superficie ;
esclude ogni richiesta successiva di altre concessio-
ni di costruzione sulle stesse superfici; indipendente
mente da qual$|asl frazionamento o passaggio di pro-’
priety,

La superficie minima di intervento, ne) casi
in cul essa & Tissata dalle presenti norme, pud esse-
re costituita anche da pit proprietd ; in tal caso
l'autorizzazione al Piano Particolareggiato di inizia-
tiva privata o la concessione edilizia, saranno subor-
dinate alla stipula tra | proprietari interessatti di
apposita ¢onvenrione da trascriversi alla Conservato-
ria dei Registri leamebiliari.

Qualora un’area a destinazione omogenea, su
cul esistono costruzioni che si intendono conservare,
vernga frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti
edificabiti, il rapporto tra fa superficie utile del-
le costruzioni esistenti e {a porzione di area che a
queste rimane asservita non deve superare gli indici
che competono, secondo le presenti norme, alla zona
oggetto dell’intervento. '

.

Art. 21 - Costruzioni esistenti entro le arece delimi-
tate per }’intervento urbanistico preventivao

Nell’'ambito delle aree delimitate dalla
V.G. al P.R.G. per |’intervento urbanistico preventivo
e prima dell’approvazione di questiultima, ad eccezio-
ne dei Pirani di Sviluppo aziendale ed interaziendale,
nel caso dit edifici la cui destinazione d'uso risulti
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conforme alle norme di zona o che tale divenga in se-
guito agli interventi proposti, sono ammessi inter-
venti, per singole autorizzazioni, di manutenzione
erdinaria e straordinaria ed ai fini dell’esecuaione |
" di-opere.di adeguamento igienico<statico e tecnolo=" "]
qgico, ‘ v
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CAPO 111 =

OPERE D) URBANIZZAZIONE

Art. 22 - Opere di urbanizzazione generale, primaria

e secondaria

Le opere di urbanizzazione si suddividono
in opere di urbanizzazione generale, opere di urbaniz-
zazione primaria, opere di urbanizzazione seconda-
cia. '

le opere di urbanizzazione, ai fini della
gestione urbanistica comunale e dell’applicazione
delle presenti Norme sono quelle classificate all’Art.
31 della legge Regionale 7.12.1078 N. 47 e successive
modificaziont.

Per ciascun tipo di nuove insediamento pre-
visto dalla V.G. al P.R.G. {’area edificata si consi- '
dera servita da opere di urbanizzazione primarta quan-—
do sono verificate le seguenti condizioni:

strada asfaltata connessa con conti-
nuits alla rete di strade e servizi esistenti, del-
la sezione carrabile minima di 6,00 e comunqgae
nen inferiore alle previsioni delta V.G, al P.R.G.,

- Esistenza di

M.

fognature bianche e nere, acquedotto, gas {ove esis~

sta la rete urbana), rete - elettrica, forza moteice
telefono, rete di tlluminazione stradale connessa
con continuitad a quella urbana, spazi di sosta o
parcheggio pubblico, spazi di verde, da realizzare

in prossimita dell’insediamento o nell’ambito del
quartiere nelle quantita Fissate dalle singole

norme di zona.
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ilnoltre, in tutto il territorio agritdln,

it rilascio di concessiont edilizie & comungue sub-
'_nrdlnato, i) senan della legge n.. 10/1977, ab}! ESt“}k‘?l
“atenza delle opere di urbanaxzazlone e/o al pagamen—'

to dei relatlvu mneru.

Per le opere di urbanizzazione primaria, sono
date le prescrizioni seguenti, da considerars: come
{imiti minimi per 1’esistenza dei requisiti neces-—.
sari per i) rilascio delle concessioni nelle zone .
agricole del P.R.G. : . .

~ un insediamento agricolo si considera dotato di ope-
re di urbanizzazione primaria quando sussistono al-
méno le seguent: condizioni: -

- collegamento alla viabilitsd ordinaria con strada
carrabile pavimentata (eventuaimente anche in ma-
cadam) e dotata di sistema di scolo delle acque
meteoriche, con sezione di almeno m . 3.

-~ collegamento alla rete di distribuzione dell’ener~
gia elettrica;

- collegamento alla rete di fognatura pubblica, ov~
vero , in mancanza, di adeguato sistema di raccoel-
ta delle acgue di rifiuto provenienti da scarichi
civili, in conformitd alle prescrizioni del vigen—
te regolamento Comunale D' lgiene;

- adeguato sistema di raccolta, depurazione e smalti-
mento delle acque di rifiuto provenienti da scarichi
di processo di insediamenti produttivi, in confor-
mitd alle prescrizioni delle presenti norme;

~ collegamento alla rete di distribuzione idrica, ov-
vera, in mancanza, di adeguato pozzo per uso dome-

stico di cui sia garantita ta potabilita.

Per i casi in cui sono dovuti, & seconda del
tipo di intervento, 17entitd degli oneri di urbanizt
zazione noncheé cuelli per le opere necessarie al
trattamento ed allo smaltimento dei rifituty solidr,
ligquidi e gassosi e di quelli necessarte alla siste-
mazione det luoghi ove ne siano alterate le caratter:-

stiche, risulta quella stabilita dalli’apposita deli-
herazione Comunale in conformitd alle relative Tabelle
Parametriche Regionali disposte, per la classe di ap-
partenenza de! Comune, in attuazione deltfArt. § del-
la legge n. 10/1977;
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Al sensi dell’Art. 11 della Legge n. 10/

1977 con le modalitd e le garanzie stabilite dal Comunef.

il.concessionario pud obbligarsi a realizzare direttar

Iy Ty

mente fe opere di urbanizzazione e quefle per:lg 7 sy ki

smaltimento dei rifiuti e la sistemazrione dei terre-

ni a scomputo parziale o totale delie quote dei rela-
R T T ‘ e
tivi canert dovuti. : ‘ L
‘-.“_‘_,M._”_“_.,_._,,_..-u.._.._,.-r"'“_“--.. .

La realizzaezione ed il costo deile opere di-
urbanizzazione generale non & a carico dei richieden-
+i ia concessione, salvo casi specifici dovuti alta
presenza di gueste opere all’interno degli insedia-
menti da realizzare.

In queste caso, gualord tale presenza compor
£i un utilizzo diretto delle opere, & dovuto dal ri-
chidente il contributo relative & detto utitizzo, al-
| “interno di quello previsto per fe opere di .urbaniz~
zazione primaria.

Le opere necessartie al trattamento ed allo
emaltimento dei rifiuvti solidi; liquidi e gassosi,
prodotti da insediamenti tndustriali od artigianali
e quelli di cui al punto d) dell‘Aprt, 24 delia legge
regionale 7.32.1978 n. 47, non possono essere in al-
cun caso considerate opere di urbanizzazione genera-

fe,

Per esse & dovito un contributo di conces-
sione ai sensi del primo comma dell’Art. 10 della
lagge 22.1.1971 n. 10, sia nel caso in cui vi siano
al servizio dell’interc insediamenta, sia come impian-
i necessari al singolo processo produttivo, qualoﬁa

‘nteressino un unico impianto produttivo.

i1 ritascio di concessione & comungue - subor-
. T 1
dinato alla presenza deile Opere di Urbanizzazione:

o i ¥ = 0 T e n
piimaria, nei temini previst “dal presente articolio o
aTTa previsione di una joro realizzazione da parte

i
—

prima delj'ultimazigne dei ls Y
reéii;ﬂg”igqp da part

-— o

dei propriatari

alla previsione di una loro

del Proaramma Pluriennale di Attuazione di cui allo
Art. 4 delle presenti norme.

Nel caso in cui i proprietari intervengono
direttamente per la realizzazione delle opere di ue-
banizzazione primaria, I’ incidenza degli oneri cor-
rispoddenti & pari a quella realmente sostenuta per
tale realizzazione, anche qualora essa risulti 1qFEr
re rispetto alle prevvsioni delte tabelle parametriche
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regionali di:cui alt’Art, S della Iegge 28.1.1977
n. 10.

tn tutti i casi in cui sia previsto !’inter-

vento urbanistico preventivo nelle zone d¢i1 espansio-
.He, di cui al successivo Titolo 111, e in tutti gli

altri casi in cui ¢id sia richiesto dalle present)
Norme, le aree necessarie per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria sono cedute gratui-
tamente dai proprietari prima de! rilascio della
concessione; esse potranno tuttavia essere utilizzate
in via provvisoria da guesti nel corso dei lavori di
cantiere, '

Art. 23 - Opere di urbanizzaztione secondaria e stan -
dards urbanistici.

Lle opere di urbanizzazione secondsria van—
no realizzate sulle aree a cid riservate dalla V.G,
al P.R.G. in attuazione di guarto previsto dall’art.
46 delta L.R. 7.12.1973 N. 47 e successive modifica-
zioni ed integraiioni.

Nelle zone di espansione, soggette sd in-
tervento urbanistico preventivo, le aree destinate
alle opere di urbanizzazione secondaria in rapporto
ad ogni abitante insediato o da insediare, o in rap-

porto ad sltri parametri, sulla base degli appositi
standards urbanistici, vanno cedute dai proprigtars’
secondo guanto indicano i meccanismi Ji attuazione pre
visti per tali aree.

Lo standards urbanistico, e le corrisponden-
ti aree da cedere, riscvita definito dalle singole
norme di zona.



PARAMETR I URBANISTIC) ED EDILIZI,
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CAPQ 1V

Art. 24 - Descrizione dei parametri urbanistici

L'urbanizzazione ¢ |'edificazione delle
varie zone del territorio comunale & regolata dai
seguenti parametri:

1} St = Superficie territoriale

Nel caso di intervento urbanistico preventi-
vo, per superficie territoriate, sulta gusle
si applica 1’ indice di fabbricabilitd terri-
toriale It o I"indice di utilizzazione terri=-
toriale Ut, st intende un’area non inferiore
alta superficie minima di intervento, compren-—

dente le aree per l‘urbanizzaztione primaria e

secondarta.

La superficie tercitoriale va misurata
al netto delle zone di rispetto stradale, delle
rone destinate alla viabilitd gid prevista
dalla V.G. al P.R.G. dalle strade esistenti
perimetralmente all’area ed al lordo delle
strade eventualmente  esistentl o che saranno
progetto internamente alla deli-~
mitazione deli’area, purché classificate di
E ed F seconde le de |-
I “art. 60 delle presenti norme.

previste nel

tipo D, ingicaziont

2) 8F = Zuperficie fondiaria

Nel caso di intervento urbanistico preventi-
vo per superficie fondiaria, sulla quale si

fperaa—
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3) 81 =

4) 82

5) Sm =

R Sy

applica (“indice di utilizzazione fondiaria,
Uf, si intende quelia parte di area che ri-

‘sulta ‘datfa superficie territoriale 3t, dedu~
cendo [e:superfici per opere dj urbanizzazlnna‘
.prlmav:a S1 e secondaria S2.

Nel caso di intervento edilizio dlrettc, é raE
presentata dal lotto netto edificabile che

rtsulta deducendo le superfici per opere di ur

banizzazione primaria.

Superficie per opere di urbanizzazione pleB“
ria

£’ rappresentata dalla somma: delle superfi-
cidestinate alle strade interne ali’area,

classificate di tipo D) E) ed F) ai sensi

dell’Art. 60 delle presenti norme; delle su-
perfici destinate a parcheggi ed a spazi di
sosta e di distribuzione, esclusi quelli per
urbantzzazione secondaria, noaché ad altri
eventuall spazi destinati alle reti ed alle

centrall tecnologiche al servizio dell‘area, e

dalle superfici destinate agli eventuali spa-
zi verd) primari, non classificabili come
verde pubblico attrezzato at sensi del punto

C) dell’Art. 3 del D.M. 2.4.1068.

= Buperficie per opere di urbanizzazione secon-—

daria

.

£’ rappresentata dalla somma delle super-
fict destinate agli spazi pubblici per attivi-
ta collettive, definite ai sensi del!li‘Art. 3
det D.M. 2.4.1968, e comprende quindi gli spa-
z1 destinati a1 servizi scolastici fFino allo

Ubb! igﬂ, al'e attr‘ezzatur‘e di interesge comy-—
ne, al verde pubblicoe attrezzato a parco, per
i1l gioco e per lo sport, nonché gli spazi de-

stinati ai parcheggi di urbanizzaXione secon—
daria ai sensi del punto D} deli’Art. 3 del

DM, 2.4.196%,

Superficie minima di interventao

Area minima richiesta per superficie terri—
toriale di ogni intervento urbanistico pre-
ventivo , & quella delimitata da quattro stra-
de o dadiverse destinazioni di zona, o cuella
indicata con appostta simbologia nelle tavole
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di piano ovvero prescritte eventualmente
dalle apposlte norme di zona.

“H) Ut = lnduce di utilizzazione terratornale, CHE‘

" rappresenta il rapporto tra superficie utile
fabbricabile {(Su), di cui al successivo art.
26, e ta superficie territoriale {St).

7) Uf = Indice di utilizzazione fondiaria , che rap-
presenta il rapporto fra superficie utile
fFabbricabile (Su) e la superficie fondiaria
(8F).

Art. 25 - Applicazione dei parametri urbanistici

a) Gii indici di vtilizzazione territortate Ut si ap~-
plicano negli strumenti’ urbanistici preventivi.

b) gti indici di utilizzazione fundiaria Uf si applica
no per |‘edificazione de: singoli lotti, sia net

caso di attuazione di strumenti urbanistici prevent i

vi approvati, sta nel caso di edificazione in zone
che non richiedono }’intervento urbanistico preven-—

tivo.,

Gli indici di utitizzazione fondiaria Uf specifi-
cano te superfici utili costruibili su ciascun
fotte.

Nel caso di -.edificazione successiva ad intervento
urbanistico preventivo, 1 totali delle superti-

ci utili costruibili nei singoli totti non possono
superare quelli calcolati appiicando }’indice di
utilizzazione territoriale sulla superficie territo
riale,

Tutti i parametri urbanistici sono obbligatoriamen-
te da salvaguardare dalls data di adozione celle
presenti norme. ‘

Le modificazioni alla proprietd o altre modifiche
di carattere patrimoniale, i1ntervenute succesiva-
mente alla data di adozione dellie presenti norme,
non influiscono sul vincolo di pertinenza delle
aree inedificate relative alle costruzion esisten-
tt o autorizzate.

Pertanto, indipendentemente da qualsiasi fraziona-
mento o passaggio di proprieta, l‘utilizzazione
integrale delle possibilita edificatorie previste
dai parametei urbanistici, esclude, salvo il caso
di ricostruzione,. il successivo rilascio di altre




L T+ T

convcession) ad edificare sulle medesime superfici,

Art. 20 - Descriziane det parametril edilizi,

1) Su = Superficie utile

E’ la superficie ammessa Jdalle presenti
norme per |’ attuazione detla V.G, al P.R.G.
nelle diverse zone, .
Essa corrisponderd in ogni casc al prodot-
to di Uta3t, oppure di UFx3Ff, a seconda che
%1 tratti dt intervento urbanistico preven-
tive o intervento edilizio diretto. Tale su-
perficie viene computata come somma della
superficie lorda Jdv tutti i piant

al ltordo di murt, di vant scals ¢ ag-

gyerti chiusi, al netto di portici..logge, bal
coni ayggettanti, nonche der louvall destinati

a servizi {cantine, garages, ecc.) a condizio
ne che la altezza utile interna non s1a super
rinre_ﬁ mi. 2,5 eccezion fatta per |

trale termica che potrd avere altezza superio

a4 Lene-

re. Dalla 2., viene inaltre scomputata la
sup=rficie lorda dei locali in sottotetto, a
condizione che la altezza media {di ogni loca-
le) non sia superjore a mb. 1,92 e |"altezza
massima non superi. i-ml. 2,350, ¢ che lucernai
e Finestre (una per locale) abbiano una super
ficie non maggtore di mg., 0,50 e siano infine
destinti a locali Jdi deposite o di servizio

. (stenditoi, lavanderie, ecc,:)r
Sono pure scomputati i locati destinati a co-
bina elettrica ¢ per imptanti di condiziona-
‘menta,
Negli edifici adibiti a residenza, in qualun-
que zona rivadenti {residenziale, ayricola,
industriale, ecc.}) 1 locall o loro parti, aven-
ti |'altezza utile uguale o maégiﬂre di omi.
3,950 verranno, ai fini della Su, computati
due valte., ’

21V 7 VYolume

E’ 1a somma dei prodotti delle superfici uti-
i Jdi vgni prano per le relative altezze lorde
(misurata da pasvimento a pavimento),

1) HY = Altezza o7 viascun fronte 'di Fabbricato.

Ai Fini della verifica delle distanze dai
confini, dalle strade e tra pareti finestrate
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essa si determina come differenza fra la pit
bassa delie due quote: '

a) media del marciapiede o del terrenc

b) piano di calpestio del piano terreno

e la pit alta delle due quote: ' L
a) soffitto delt’ultimo pianc.abitabile Sia

orizzontale che inclinate (in questo caso
calcolata nel punto medio)

5) bordo superiore della linea di gronda o me-—
dia dell’inclinata delle coperture.

4) H = Altezza di Tabbricato: media delle altezze
' delle varie fronti: sono esclusi dai limiti

© di altezza i manufatti tecnici, gquali tralicci

per le linee elettriche, serbatol idrici, tor-

ri piezometriche e per telecomunicazioni, cami
ni, ciminiere silos ed extracorsa degli ascen-

sSOri .
5} ¥I = Indice di Visuale liberasesprime 1} rapporto
minimo ammissibile fra 1l distacco delle

varie fronti del fabbricato dad confini di zo-
na {ad eccezione delle zone di rispetto stra-
date) e di proprietd, dai cigli stradali , e
|"altezza delle varie fronti delt’edificio
stesso.

Art. 27 - Distanze e visuali) libere

Nelle singole norme di zona so0n0 riportate
le prescrizioni reltative alle distanze ed alle visua-
I'i tibere, in conformitd al presente articolo; per le
zone agricole di gualstasi tipo di cui al successivo
Titolo tt Capo V , valgono le specifiche norme di di-
stanza di cui allo stesso Titole Il Capo Y.

le distanze si misurano rispettivamente !

~ dai confini di proprietd = J1
- dai confini i zona = D2
- dagli edifici prospicienti = D3

La visuale libera si applica sia a1 confinmi
di proprietd& che ai confini di zona, che ai cigli
stradali all’interno dei centr) abitati.

Per confine di zona si intende il confine




di una zona non conmcresa fra quelle previste nello
stesso capo a cui appartiene l'edificio in ogget-

to, con riferimento alla suddivisione in zone, indivi-
duata al Titole 1.

La distanza dai confini di zona non si appli=-
ca nei confronti delle zone di rispetto stradale.

Le norme di zona recano prescrizioni relati-
ve alie distanze minime ed alle visual) libere.

Nel caso in cui tali norme non prevedano
prescrizicni di distanza minima e visuale libera si ap~
nlicano & minimi indicati ai commi successivi:

‘D1 = Distanze dai confini di proprietd, si applicano i
seguent! minimi:

a) per gli interventi su edifici ricadenti-all’in-

terno del Centro Storico e per gli interventi
di ristrutturazione edilizia si mantengono
e distanze preesistenti;

%) in caso di sopraeclevazione di edifici esisten-—
ti m. 55" se le distanze preesistenti szono '
infertori & m., 5, si applica una distanza mi-
nima non inferiore a m. 3, né inferiore alle

‘distanze poreesistenti, fermo restande 1l ri~
spetto di mt. 10,00 tra pareti Finestrate.

c)'per tutte le nuove costruzioni e per parti nuo
ve di edifici esistenti m, 5.

Nelle zone residenziali di completamento, zone
omogenee i tipe B, & smmessa la costruzione in ade-
rerza risnetto ad un edificio preesistente costruito
a confine.

r

£’ ammesss altresi, nelle medesime zone, la
costruzione in aderenza relativa a due nuovi edifici
su lotti confinanti purché 1’iptervento sta oggetto
attraversc un progetto unitariao, di un‘unica richie—
sta 41 concessione.

D2 - Distanze dar confint di zona a differente destina-
zione ©'uso, si applicano 1 seguenti minimi:

ay per gli interventt su edifici ricadenti al-
{“interno del Centro Storico e gli interventi
di ristrutturazione edilizia vale guanto
previsto al precedente punto DI1.
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) in caso di sopraelevazione di edifici esisten~

ti m. 5;

c) per tutte le nudve vostiuziomi, CTOR es¢1ua;o—
ne di quelle industrial:, e _per part: nuove
di edifici esistenti, mt. 555 :

d) per le nuove costruzioni industeiali m. 10,
Le precedenti norme, relative alla distanza

D2, non.si applicano nel caso delle zone di riapet~
to stradale.

D] - Distanze tra edifici, si applicano i seguent)
s . . .
minimi nel caso in cui_almeno una delle due pa-
reti sia fi Funestrata' .

a) per gli interventi su edifici ricadenti al-
[*internc del centro storico e gli interventi,
di ristrutturazione edilizia vale quanto pre-
visto al precedente punto 11;

'b) per le nuove costruzioni e per parti nuove

o eduF|CI E$ustenf| M. 10

[R—_

Nelle zone residenziali ¢i fipo 8 & ammesso Guan

to previsto al precedente punto D1, relativamente al-
le costruziont in aderenza.

-~ Viguale |ibera -

Per quanto riguarda gli interventi su editi=-
ci ricadenti all’interno del Centro Storico e gli in-
terventi di ristrutturazione edilizia, ad esclusione
di quelli previsti su edifici ricadenti in zone di ri=-
spetto stradale non si anplica il criterio della Vi-
suate libera.

Tale criterio non si applica altresi nel caso
di due pareti non finestrate.

In tutti gli altri cast @ previsto un 1ndice
di Visvale Libera {(V!) non inferiore a 0.50 altrimen—
ti specificato dalie singole norme di zona.

Cli interventi di rinnovo edilizio con sosti-
tuzione dell’esistente sono considerati a tutti gl
effetti per guanto riguarda distanze e visuvale |ibe-

ra, interventi d) nuova costruzione.

Per quanto riguarcda le distanze tra nuovi fab-

bricati fra i quali siano interposte strade, e per be ..
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distanze dei fabbricati dalle strade, si applica
quanto previsto ai seguenti commi del presente arti-
colo, salvo maggiori prescrizioni delle Norme di
zona.

Entro i centri abitati le distanze minime
tra Fabbricati tra i quali siano interposte strade
destinate al traffico dei veicoli, salve maggiori
prescriziont di cui al successivo art. 6 fcon esciu-—
sione della viabilita a fondo cieco al sarvizio di
singoli edifici o di insediamenti) debbono corrispon-
dere alla targhezza della sede stradale maggiorata

-di;

- m. 5 per lata, per strade di larghezza inferiore

e
a m. /

- m. 7,50 per lato, per strade di larghezza comprese
tra m. 7 e m. 15;

- m. 10 par lato, per strade di larghezza superiore
a m. 15,

OQualora e distanze tra fabbricati, come
sopra computate, risultino inferitori all’alterza del
fabbricato piu alto, le Jistanze stesse sono magqiora
te fino a raggiungere la misura corrispondente alla
altezza stessa.

Ned caso di strade con parcheggi laterali,
la sezione va considerara senza tener conto dell’allar
gamento dosuto al parcheygio stesso.

Sono ammesse Jdistanze tra edifici D3 infe-
riori o guelle indivare nel presente articoto, nel
caso i gruppi di edifici che formino oggefto Ji pia=
ni particolarcygiati o lottizzazioni convenzionate
con prevision) planivolumetriche,

L'edilicazione lungo le strade per le quali
ia V.G. al P.R.G., prevede zone Jdi rispetto stradale
indicate negli elaboarati grafici, deve avienire nel
rispetto Ji talt zone, senza tener confo delle pre-
scri=ioni di distanza dat confini di zona D2 per quan
to riguarda le stesse zone Ji rispetto stradale.

Art. 2% « Norme del regolamento edilizio e del regola-

mento Jdigiaene.

| parametri urbanistici ed edilizt di cui
al preseate capo, ed i critert per la lore applica -
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zione di cui agli articoli precedenti;prevalgono in.. .
ogni caso sul parametri urbanistici ed edilizi dei

vigenti Regolamento Edilizio e Regolamento d’lgiene,
adeguato ai sensi defl‘art. 62 della legge Uso e Tu-
teta del Territiro n. 47 e successive modificazioni.”
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CAPO VvV : PROTEZIONE ARSIENTALE

Art. 29 - Protezione del territorio dagli inquinamenti

IL P.R.G. pemsegue obhiettivi di assoluta
protezione del terriirio da ogni possibile forma di
inquinamento o di coMpromissione ambientale.

Le azioni di protezione antinquinamento ri-
gurdano in particolare:

- inquinamento da emissioni aereiformi e da rume
re;

. Il- inguinamento da scarichi liguidi;

{} Protezione del territorio da emissioni aerei formi

e oa rumore.

In tutto 1] territorio, le attivita di qualun
que Cipy che presentine emissioni aereiformi in atmo-
sfera comungque derivanti da prdce3su produttivo, devo=
ne atteners) rigorosamente alle disposizioni emanate
dal Comitato Regionale contro {’inquinamento atmosfe-
rico stabilite per le zone A e per le zone B ai sen-
s1 delta legge n. 015/1950.

Tali attivitd, comungue, devono essere dota—
te Ji opportuni impranti di abbattimento che faccia~
noe rientrare le emissioni stesse nei timit) Jdel Rego-
famento Ldibizio,

L emissiont rumorose Jdovranno essere contes-

nute nei [imitiprevisti dal Regolamento Comunale i
lgiene e pertanto le attivita che presentano cicli




. omunale, €
M o xh*ﬂml S-Q.Q—QE. Qﬂﬁst "ud's.

rumorosi si dovranno dotare degli opportuni impianti
di insonorizzazione. '

iI1) Protezione de! territorio da scarichi tiquidi

] . DI
c -

In tutto il territorio la disciplinag degii
searichi liquidi & regolata:

a) dalla leggae n. 319/1976 e successive modifiche ed
integrazioni, nonché dai relativi allegati;

c) dagli strumenti di pianificazione territoriale ed
urbanistica, di livello sia comprensoriale che

gu&n Particoiare delle presenti norme.
THSD Lo gEnga -

b} dai vident Regolamenti Comunali d’lgiene e Rego~
lamento Comunale Edilizio, nonché delle relative
varianti di adeguamento.

Ai fin) della protezione del territorio dagli
scarichi di acgue di rifiuto, tutti ) titolari di sca-
richi i gualsiasi tipo, provenienti da insediamenti
e/o complessi produttivi che hanno recapito in acque
superficiali, in fognatura pubblica, sul suolo e nel
sottosuolo , sono tenuti atla richieasta preventiva
di autorizzazione allo scarico ai sensi della legge
n. 319/1976 e successive integrazioni e modificazio-
ni.

L’autorits competente per il rilascio della

autorizzazione allo scarico e per i relativi control-
. 7 £ [y}

i 2 1] Comune ;uuL4ummmuﬂMhminmhnanﬂtuﬂi—PU0ﬂ$+¢¢:
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Art. 30 - Rilascio della autorizzazione allo scarico

Qualsiasi domanda di concessione edilizia
riguardante insediamentr aroduttivi dovrd essere cor-
redata dalla domanda di autorizzazione allo scarico
presentata‘dal richidente in conformitd alle disposi-
sioni delle presenti norme. :

la domanda dovra essere corredata di tutta
fa documentazione necessarta per ottenere | *aytoriz>

zazione allo scarico. La concessione edilizia verré
rilasciaty sotto condizione che, all’atto della atti-
vazione, gli scarichi siano confermi a guanto previato

nella relativa autorizzazione, e comunque con v Limita
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I .che qualjtative e‘quantitative'delioquarigu‘termiﬁ

di accettabilita stabiliti dailé Ieggé‘N}.319f1975‘f”
e successive integrazioni e modifiche. ST

o - ‘. - . : ) .

ta domanda dt autorix:az?nnEjalfo-Scariﬁp;ff

rivolta alla Autoritd competente deve cantenere, of= -
tre alla puntuale precisazione delle caratteristi- [~

le in atto, anche i’indicazione della quantitd di -
acqua daprelevare nell’anno solare; nella domanda
dovra essere incltre indicato l’eventuale diverso
recapito consentite dalla legae e, comungue, la fonte’
di approvigionamento. -

in particclare, per gl scarichi produttivi
di gualunque tipo, avents natura sia orasnica che -
inorganica, con la sola ecceziona di quelli specifi-
catamente regolamentati dal successivo titolo |llcape
V delle presentt norme, |ls documentzzione alla sca-
rico, deve contenere &lmeno 1 seattent elementi:.

- progetto esecutivo dellas rete foognaria interna,
da cuil risuliti la separazione delle acque d} proces
so, precisando |"esattas ubicazione dei pozzetti:
di controllo; : '

~ progetto esecutivo per la costruzicne di un idoneo
impianto di depurazicne delle acque di processo
che permetta di raogiungere | limiti delta Tabella
¢} o della tabella A) allegate slla legge n.319/76
e successive modificazioni rispettivamente per sca-
ricki in fognatura pubblica o in acgue superficialy
restando invece esclusi oli scarichi sul suole e nel
sottosvolo:

. progetto esecutivo per lo smaltimente dei fanght
derivanti da dette impianto, con le precizazione
delle caratteristiche qualitative e quantitative
dei fenghi stessi; '

- installazione & buon funzionamento di i1doner stru-—
menti per la misura dells guantitis delle acque
grelevate da Forti di zpprovigionamento zutcnome;

— priciclo totale delle acgue di raffredemento;

ed inoltre, per gli =carichi produttivi di natura
prevalentemente inorgarnical '

- riciclo parziale o totale delle acque di precesso
dopo la depurzzione,
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Per |'esaome della domanda o la valutazione
dei relativi provvedimenti di competenza, il Comune
si avvale del lavoro di una Commissione appositamen=
te costituita, con deliberazione consiiiare.

Tale Commissione pud essere sostituita da
analoga Commissione Consortile, nominata nell”ambito
del Consorzio e dei Servizi-Santtari di appartenenza.

. Nell'esame delle domande di autorizzaz:ione
allo scarico, anche mediante il lavoro delia Competen
te Commissione, t} Comune procedera ad una valutazio-
ne di merito riguardante in particolare :

-~ la situazione legate Jdell”insediamento produttivo
o assimitabile, in rapporto all’esistente decreto
di abitabilitd e di agibilitd, nonché alla possibi-
lita di concessione edilizia di nuovo insediamen=~
ta, per gli insediamenti soggetti a diversa desti-
nazione ed ampliamenti, a ristrutturaziont o a tra-
sierimenti;

- la natura del corpo recipiente gli scarichi {fogna-
tura, suclo e sottosuoio) e le caratteristiche del-
lo stesso)

-~ e caratteristiche qualitative e quantitative de-
gli scarichi terminali;

- il ¢iclo tecnulogico e produttivo 1n rapporto alla
regolamentazione riferita all’approvigionamento
autonoma, a1 cansumi idrict nonche alle tecniche
adottate per la riduzione dei consumi idrici e la
eliminazione degly sprechi;

- 1 piani fognari ¢ la programmazione e progettazio-
ne di opere acvyuedottistiche e di Jdepurazione a
livello comunale od intercomunale;

- le tecniche od i Tivelli Jdi Jdepurazione delle acque
reflue in rapports ai costi;

- ta natura e la quantita dei cifiuti industriali e/o
dei Fanghi residui Jda impianti di Jdepurazione che
devono essere smaltiti,

Su proposta dJdella Commissione Consultiva,il
Sindaco riltascia atl Titolare Jello scarico un'autorii
zazione che & comungue provs isoria fino a quando lo
secarico stesso non erisperta + Limiti Jdi accettabilita
previsti dalte tahelle T) ed A) detla legge n.319/'76
e successive maodifiche ed integrazioni,e che contiene

le prescrizioni derivanti dall’applicazione delle dispo

-
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siztoni qualitative e temporali della lepge stessa;

. tale autorizzazione in particolare contiene:

-=-Jimiti intermed: per |’adeguamento progressive de-

gli scarichi ai limiti previsti dalle tabelle
C):ed:ﬂ);ffenendn conto della attuazione legale
dell’insediamento; del corpe recipiente, e degli
impiahtindi'depuraxiona in atto o in progetto;

- canalizzazioni dt pit scarichi in un unice tronco
di fognatura, o , viceversa separazione di scarichi
parziali;

- costruzione di pozzetti d’ispezione talt da rendere
facilmente accessibili gli scarichi per le opera-
zioni di prelievo; -

-~ installazione di apposito misuratore di portata
deile acgue prevalente mediante approvigionamento
autonomo, cioé al di fuori deit pubblici servizi
acaquedottistici;

~ smaltimento di rifiut: sclidi e tigquidi specirali
rigorosamente controllato dall’Autoritd competen-
te.

inoltre ai sensi dell’Art., 26 della leg-
ge n. 319/1976 e successive modificazioni, possono
essere previsti anche pié restrittivi interventi da
parte della Autoritd Sanitaria per questioni relati-
ve agli usi potabili delle acque ed alla salute pub-
blica..

L'Autorita competente ha facolftd, oitre che
di revocare in ogni momento, <di non concedere |’ auto
rizzazione richiesta, nei casi in cui possano essere
perseguilte modalita di smaltimento pilU opportune e
pit sicure di quelle previste dal richiedente. Analo-

gamente, lo scarico di residui industrialti, tossici
¢ camungue inguinanti, pud essere negato gualora esi-
sta la possibilitd di un loro riuvtilizzo nel ciclp

produttive ovvero di una foro migliore depurazione.

Hell’autortzzazione allo scarico riguardan-—
te insediamenti produttivi, la Autoritd competente
pud inottre ordinare |'Impranto di campionatori auto-
matici di registratort continui di portata e di ana
lizzatori a registrazione continya. N

L'autorizzazione sard rilasciata in forma
definitiva quando gli scaricht rispettano completa-
mente t limiti di accettabilita previsti dalla leg-




*h:NN.T10/1977, nei casi previsti all’art. 22 delle presen%

[

ge N 319/:97ﬁ.e autcés&ive ﬁodificai?mni.

| ta corresponsione degli oneri per la'depuram‘
.zione ed il disinquinamento avverra in conformitd a
quanto previsto dalla tegge N. 319/1976 e della legge

- L.
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CArtl 31 ~ Tutela ambientale de! terﬂito#io‘agricalo
divieto di discarica e di deposito di _mate—
riali extra-agricoli. o

| Per ia tutela ambientale del territorio
agricolo le costruzioni, le alberature e gli elementi
paesaggistici aventi un rilevante significato ambienta
le devono essere debitamente conservati.

le aree interessate da alberature di valore
monumentale-paesaggistico sono soggette a vincolo di
conservazione., Le relative aree di pertinenza sono ine-
dificabili, ferma restando la possibilita di computarne
la superficie fondiaria ai Fini dell’applicazione dei
parametri edilizi-urbanistici nei casi e seconde le:
modalitd previste delie presenti norme.

Qualora | abbattimento o la modifica di tal-i
alberature si rendesse necessaria per 1| deperimento
delle stesse o inevitabili per qualsiasi altra causa,
tali operazioni devono comungue essere sottoposte a-
concessione, da ritasciarsi sullsa base di un progetto
di risistemazione dell’ambiente che preveda, nei casi
in cui cid & possibile, il ripristino delle alberature
con la piantumazione di essenze, adeguate, ed il rela-
tivo impegno del richiedente a mezzo di apposita con-
venzione. | .

Nelle aree di pertinenza delle alberature é
vietata qualsiasi attivitd che possa compromettere la
qualitd ambientale o che possa comunque danneggiare le
alberature stesse. ‘

Per esigenze di tutela igienica, ecologica e
paesaggistica, inoltre, da tutte le zone ayricole sono
escluse le attivitsd di discarica, deposito ed immagaz-
zinaggio di materiali di rifiuto, di rottami & di dltri
materiali che non hanno attinenza con le operazioni ¢
produziani agricole. .

Eventuali discariche controllate possono’
avvenire soltanto nelle sedi orgenizzate della pub-
blica Amministrazione. Per i soli materiali pri-

vi di carattere molesto, nocivo o inguinante, pud
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inoltre essere prevista la discarica nell’ambito dei
progetti di ripristino di aree gid.sottoposte dad
attivitd estrattiva, con gli accorgimenti e le limi-
tazioni di cui all’apposito piano per le attivita
Estrattive. '

lnoltre, per particolari documentate esigen-
ze, e comunque nei soli casi in cui trattasi di mate-
riali sicuramente privi di carattere molesto, nocivo
o inquinante, |'Autoritd Comunale pud rilasciare a
titolo precario un’autorizzazione temporanea conven-
zionata al deposito all’aperto dei materiali, con
le seguenti !imitazioni e prescrizioni:

a) lfautorizzazione al deposito nan pud essere vila-
sciata su aree classificate come zone agricole
di tutela ai sensi di quanto previsto al Titolo ||
Capo V delle presenti norme;

b) |‘autorizzazione non pud consentire la realizzazio
ne di edifici o di altre opere edilizie di pavi=-
mentazione, né di recinzioni che non abbiano ca-
rattere precario, leggero e trasparente,;

c) V'autorizzazione non pud essere rilasciata per
un periodo superiore a cinque anni, salvo rinno-
vo alla scadenza;

d)} {'autorizzazione viene rilasciata sulla base
di un progetto di utilizzazione dell’area destina-
ta al deposito di materiali nel guale viene pre-

viste fra "altro;

-~ il rispetto delle distanze dai confini e dalle
strade per guanto concerne la sistemazione dei
materiali, con riferimento alle distanze mini-
me richieste nella zona per |’ insediamento di
impianti tecnici e tecnologici al servizio del
territorio agricolo, < cui al successivao art.

n. 56
- la corretta utilizzazione dell)’area in rapporto
ali’esigenza di limitare al massimo lo spreco

di superticie agyricola e la compromissione del

paesaggio agricolo, nonché le alberature neces-
sarie & garantire un risultato estetico-—anmbienta

e accettabile;

-~ gli eventuali allacciamenti provvisori at servi-
#1 tecnici e tecnologici necessari, e gl al-
tri provvedimenti per un corretto esercizio del
deposito;
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e) l’autorizzazione viene rilasciata sulla base di
una convenzione regolarmente stipulata con il
richiedente, nella quale il richiedente si impe~-

gna fra l'altro:
L™

- & garantire in ogni momento |‘igiene del suolo
ed il decoro dell’ambiente;

- a restituire il terreno, allas scadenza, alla
sua destinazione agricola, ripristinando le
carattersitiche originarie del terreno vegetale;

- ad evitare scrupolosamente qualsiast danneg-
gitamenta delle infrastrutture, delle reti
irrigue e scolanti, degli eventuali edificit ed
alberature di pregio, nonché delfle colture agra-
rie circostanti;

- a provvedere ad una congrua schermatura visiva
det materiali in deposito, circondando 1! depo-
site stesso di un adeguato filare di alber:

di alto fusto con siepe sottostante, ed utiliz-=
zando allo scopo essenze scelte fra quelle tipi-
che della zona;

~ gli oneri finanziari ed altre garanzie finanzia-
rie pattuite fra le parti.

Art. 32 -~ Deposito e discariche esistenti - in zona
extraurbna.

317 insediamenti di guesto tipo esistent:
debbono ottenere la autorizzazione di ¢ui al preceden
te articolo n. 31 entro up anno dall’adozione del-
te present norme.

Art. 32 bis - RIFERIMENTI LEGISLATIVI.

Lo smaltimento dei rifiuti dovrd avvenire secondo qﬁgbto indicato e
prescritto nel DPR-915/1982 *Attuazione Direttive CEE 75/442, 76/403 e
78/319*%, nonché secondo la deliberazione del €.I1. *Disposizioni per la

prima applicazione art. 4 del DPR 915/1982".

" ”)M Jutradothe. Gt ot lotonate ot € ‘
Comanasl . 28 due fz,aAjei ol aouhadeatucose
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TITOLO 11 ZONIZZAZIONE

CAPQ | : PREE3IZTENZE

Art. 33 - Editici preesistenti ¢ norme di zona.

Gli edit sl esiantenti alla data di adozio-
ne della V.G, al P.RG. =ono sutteposti alle norme
di zena di cui ol presente ritulo 11° sia per quanto
riguarda la destinazione &1 uso che per quanto ri-
guarda criteri e modalita di intervento, purché non
sottopesti a particolari e specifiche timitazioni
di intervento, puntudalmente individuate con apposite
discipline allegate alle presenti: norme. )

Z2ono consideratt confarmt alle norme delfia
V.G, al P.R.G., gti edifici von destinazivne di uso
vonforme alle norme di mna, e con una vonsistenca
in volume ¢ superficie utile minore o uguale a que |
ta presvista da tali norme,

Fermo restando quanto presvisto dall’Artr, 21
delle presenti norme, yli editici in totale contrasto
con fe norme di zona, nonchée guetti ditformi) per sola
consistenza {Suloper lasola destinazione d'uso in es
sere sono suscettibili esclusivamente dr interventi:
di completo adeguamento alle prescrizioni di zona.

Possono in ogni caso essere consenktite, anche
in assenza Jdegli interventi di adeguamento di cui al
corma precedente, opere di mdﬁiiﬁﬂgigﬂgmqrdiggfia e
straordinacia, salvo maggiori limitazioni esprég;ameg
fe indicate dalle norme di zona o wpecifiche discipli
ne particolaregyiate in \igore,

Per gli interventi di rinnove edilizio von
sostituzione dell’esistente la destinazione di uso e
la supertficie wutile ricostruibile dovranno adeguarsi

alle relative prescrizioni-di zona.

Gli interventi di manutenzione ordinaria,
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manutenzione straordinaria, ristrutturazione edili-
zia e rinnovo edilizio sono quelli dell“Art. 42, 43

36 della L.R. 47/78 e successive modifiche ed inte-

grazioni.
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Art. 34 -
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SUDDIVISIONE 1H ZOHE OEL TERRITORIO

CORMUNALE,

Suddivisione in zone del territorio

comunale.

La V.G, al P.R.G. provvede alla suddivi-
territiro comunale in zone, dettande

per ciascuna di esse precise norme sull’utilizza-

zione dei

suoli secondo la seguente classificazione:

- Zone omogenee di tipo A: - part) cel territorio in-

teressate o no da agglomerati, o
units urbanistico~edilizie che ri-
vestono carattere storice, artisti
co, o di particolare pregio ambien
tale oppure di norzioni di essi,
comprese le aree circostanti che

possono considerarsi parte inte-

grante <egli agglomerati stes-
St
- Zone omocenee di tipo 8: parti del territorto to-

talmente o parzialmente edifica-
te a nrevalente destinaztone resi-
denziale ;

- Zone omogenee di tipo 0: parti del territorio de-

stinmate a nuov] insedtamenti resi-
denziali;

~ Zaone omogenee di tipoe D: part: del territorio ga

destinare ad insediaments & preva-
lente funzione produttiva di tipo
artigianale, industriale, commner-—
ciale, direztonale & turistica;




- Zone omogenee di tipo €3 narti del territorio de-
te ad usi agricoli;

— Zone omogenee di tipo F: parti del temritorio dest i
nate ad attrezzature pubbliche
di interesse generale;

~ Zone omogenee ¢i tipo G: parti del territorio de-
stinate a spazi ed attrezzature
pubhliche per servizi di quartie-
re o ot complesso insediativo.

La Variante Generale al P.R.G. individua
inoltre zone a vincolo speciale per la tutela
delle riserse ambientali e per la realizzazione del-

le previsioni di piano.

Talé zone sono:

- Zone di rispetto alla viabilité ed alle sedi fer-
roviarie ;

~ Zone soggette a vincolo per ragioni storico~arcii-
tettoniche ed ambientali;

~ Zone di rispetto cimiteriale;

- 7one d'acqua e rispettive zone di tutela

¥

Art. 35 - Caratiere vincolante delle destinazioni di
ZON4A .

Le gestinazioni d’uso attribuite alle ci-
verse zone secondo la classificazione del territorio
comunale operata dalla V.G. al P.R.G. nanno caratte-
re vincolante. Oltre alla Funzione specifica di zona
prescritta dalla V.G. al P.R.G., sono smmesse nelle
varie zone omogenee attivitd aventi carattere di see-

vizio attinenza con le destinazioni principal: indi-
cate sulla base dei criteri contenut) nei 5UCCEeSSIVI
articoli delle presenti norme.

Eventual i attivits non espressamente indica

te potranno essere classificate per analogia.

Liesercizio delle varie attivita implica
|’esistenza ¢i locali aventi destinazione d'uso cor-
rispondente .

e destinazioni d’uso fanno parte dei carat
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teri costruttivi soggetti a concessione edilizia.

L'’esistenza di una attivita non attribuisce

ai locali in cui & ospitata il carattere di destina-
zione d‘uso corrispondente, se i locali stessi non-
hanno | requisitt di idoneitd richiesti dai regola-
menti comunali edilizio e di tgiene,

Al cessare delle attivits, pertanto , + lo-
cali non conservano alcun diritto al reimpiego per un
uso al quale non zone idonei. -

In caso di abusivo mutamento di destinazio-
ne s1 proceders ai sensi aell’Art. 51, legge 7.12.78
e succeszive modificaztioni ed integrazioni.

.
L

Art. 30 - Funzioni residenzial) ed attivitd di servi-
zio comolementari

Nell’ambite delle zone territoriali omo-
genee 3 prevalente destinazione residenziale sono.
amresse, oltre ovviamente alla specifica destinazio-
ne di zona residenziale, attivitd avent: carattere
di servizio o attinenza con la prevista funzione
prevalente.

In tale classificazione rientrano tutte
le attivita che costituiscono |"indispensabile com-
pletamento degli insediamenti abitativi e che compren
dono attivita a carattere prevalentemente cummercialg
(a) prevalentemente artigianale di servizio (b)
misto {¢) ed a carattere direzjonale (¢}, come sotto

specificato:
a — farmacie, chioschi e negozi;

2 = servizi per |‘igiene e la pulizia, parrucchieri,
Darbiert, istituti Jdi bellezza, lavanderie
stirerite, smacchiatorie, ambulatori , officine,
riparazione veicoli, elettravto e gommisti,
decoratori, idraulici,., restauratori, elettrici=
sti, rilegatorie, copisterie, ecc..

¢ - caifé, bar, pasticcerie, panetterie, gelaterie;

d - uifict di guartiere, sedi locali di partitt po-
litict, associazioni sindacali, artigianali, uf-
fici postali, agenzie di assicurazione ed agen=-
zie bancarie a livello di quartiere o di frazio—
ne ; uffici privati,
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Le attivita elencate eod altre aggregabil)
per analogia sono insediabili in tutte le zone in
cui & consentita la vendita al dettaglio ai sensi
de! piano di sviluppo e adegyuamento della rete distri-
butiva at dettaglio in sede fissa.

La autorizzazione per attivita rumorose sara
concessa in quel casi in cuil la lecalizzazione non:
dia luogo a disturbo per gli insediamenti attigui.

Le attivitd complementari alta funzione resi-
denziale di cui al presente articolo sono ammesse nel-
|"ambito delife zone omogenee a prevalente dastinazio-
ne residenziale fino ad un massimo pari al(20%) dsl1a
"Qy consentita dalle rispettive norme di zona.

‘

Sono altresi ammesse attivita ricettive qua-
i+ alberghi, pensioni e ristorantt purché sia garan-
tita la dotazione minima di parcheggi Jdi pertinenza
prescritta Jdalle presenti norme,

Art. 37 - Attivitd commerciali e distributive..

Appartengono a questa categoria tutte le
attivita inerenti la commercializzazione di materie
prime, prodottt e beni che richiedono | "uso di aree,
edifici efo tocali, direttamente o indirettamente
funzionali atl’esercizio di vendita all’ingrosso ed’
al dettaglio.

Rono cvonsiderate strutture per ['esercizio
At vendita all’ingrosse gli edifici e le attrezzatu-
re destinate a mayazzini per stoucaygio merci, magaz-
=ini di spedizione, edilici per esposizione merci, o
prodotti Finiti, mercati o ﬁupermGECEti, nonche strut

ture similari e relativi servizi.

Sano strutrure per la vendita al Jettaglio;
negozta v ogni genere & tipo a tradizionale supporto
delle Yunzient residenziall, centri commerciali e
supermercati Jdi1 carattere rionale, al servizio dei
quartieri o dJdei complesst insediativi, nonchée sedi
per atktivita assimifabily quali: bar, ristaranti, tavao-
le calde ecc..

L'eservizio Jdelle atrivita di vendita & re-
goltato dal prano Ji sviluppe fd adeguamento della re-
te distributiva.

Cramat
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Fra i vari aspetti dell’esercizio commerciale
e la zonizzazione della V.G. al P.R.G. sussistono i se-
guenti rapporti :
a - vendita all’ingrosso:

& ammessa nelle zone destinate a:

- attrezzature distributive

- attivitd terziarie direzionali : {imitatamente
ai prodotti che non arrecano molestia per ingombri,
odori, ecc.... e Fino ad un massimo del 40% dellta
2u direzionale;

- ihdqatg}aljt {imitatamente altle merci prodotte dal-~
le aziende stesse o/a gquelle attinenti von proces-
si produttivi in atto nella_zona e fino ad un mas-
simo del 30% della Su industriale.

b - vendita al dettaglio

E’ ammessa in tutte le zone sotto elencate:

—-zone per attrezzature distributive; <

-zone residenziali comprese nelle zone di insediamento
dei centri commerciali limitatamente al piano terra ed
eventualmente al 19 piano;

-zone residenziali al di fuori delle zone di inzedia-
mento dei centri commerciali: limitatamente ai trasfe-
rimenti, al subingressi ed agli ampliamenti consentiti
dal piano di sviluppo e adeguamento della rete distri-
butiva e purché vengano utilizzati locall gid approvati
con degtinazione negozio;

-~zone terziarie direzionali: limitatamente all 80% {40%)
dellia §.U. direzionale;

-zone per attrezzature di gservizico F e §; limitatamente
alle aree comprese nel centri commerciali;

-zone industriali con le stesse limitazioni della vendi-
ta all’'ingrogsc;

- zone turigtico alberghiergo solo per gli articoli e/o i
prodotti aventi attinenza con le attivitd insediative e
limitatamente al 20% della 5.U., turistico-alberghiera;

- zone destinate ad attrezzature private di interesse
genarale di cui allrart.47 delle NTA, limitatamente al
65% della 5.U. ssistente.

(i graseerto modiliche sdottete con IXO 1,21 del 9.04.19%2; approvate con DOC n.d7 del 30.07,1992)

¢ - Mostre di prodotti Finiti:

Sono assimilate lle vendite all'ingrosso ed al det-
taglio di cui al punti a) ¢ b);

Nell'ambito detle zone a prevalente destinazione per
attiyvita commercialt e distributive & consentita la

realizzazione di attrezzature per artigianato di ser-

vizio alle funzioni residenzialy nella misura massima

del 20% della Su complessiva consentita nella zona
Jaile presenti norme.
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Art. 3% -« Attivitd terziarie direzionalsd

Sone considerate attivita ferziarie direziona-

li ai fini delie destinazioni di uso consentite dalla pre-
sente V.G, al P.R.G. guelle corrispondenti ad uffict pub-
blici e privati, banche, agenzie di assicurazione, rappre
sentanze commerciali, studi professionali, ambutatori pri-
vati, laboratori aspecialistici connessi e compatibili

con la funzione terziaria prevalente, ed altre destinazio-
ni assimilabili per analogia.

Tali attivita sono consentite oltre che nelle
zone appositamente Jestinate dalla V.G, al P.R.G. anche
nell’ambito delle zone residenziali, purché entro t fimi-
ti di cui al precedente art. 30 e siano dotate delle pre-
scritte quantita di parcheggi.

Art., 39 - Artnxlta produfts\e industriali .

i

Zomo considerate attivitd industriali tutte quelle atti-
vita produttive manifatturiere di trasformazione, di la-
vorazione di produzione di beni.

%ono escluse attivita estrattive, !Mindustria
Jdi base e le industrie nocive di qualsiasi genere e natu-
ra; |'attivita produttiva pud essere integrata do attrezza-
ture di servizio gual: magazzini, Jdepositi, rimesse, labo
ratori uffici mestere, purché di carattere campiem@ntar
alla attivita produttiva stessa,nonché da edifici Hacali
per |'attivitd ricreativa e sociale del personale impiega—
to ai senst dellfart. 46 comma quinto, della leyge regio-
nale 47/7% e successive integra;iuni.

Tali attivita sono nnaﬂntifelnel%'ambiru delle

zane thremaamenre 1héﬁé dalla V.G, ai‘P R.G. nnnnhe

nelfe zone residensiali “urbane ed extraurbane a gﬂndnh;nn|

che 57 traffi di attivita non thUiﬂﬁﬂIlh“hGn rumorose o

mﬂ|9bt9 e che comungue la superFicie destinata a tale _USQ

e

P e AP e i e T

non super TTE5% della wuperflcne utlle tGmE'PHHl\a, con

e i

un_ maqwlmu di 200 mq.
AL localtr Jelle attivita gia inscdiate nelle zone
residenziali purché non moleste alla funzione residenziale

prevalente per dimensiont, movimento Ji automezzi cwmard
ed odori, & consentito l'intervento di ristrutturazione ed:
fizia, ) -
In relazione egli insediamenti industriall & am-
messa inoltre la realizzazione pee ogni azienda di una abi-
tazione per il personale Jdi sorveglianza o per il titolare
nel rispetto delie superfici massime e delle modalita di
computo per tali superfici, prescritte alle singole norme

Ji zona.
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Art. 40 - Attrezzature di ser vizio di uso hubblicm e
di_interesse generale,

Le attrezzature di servizio cnstutunsconu ii
necessario supporto dell’organizzazione urbana e tep~ <
ritoriale e sono commisurate all’entitd e distribuzione .
degli insediamenti residenziali e produtt:vl in appli- |
cazione degli standards di legge.

. Tali attrezzature si articolano in funzione
del Tiveliodi utenza cui sono destinate in:

a) attrezzature pubbliche di interesse generale

) servizi pubblici di quartiere o di complesso
insediativo

c) attrezzature di SEPV|zloag|| insediamenti produt
tivi

appartengono alla categoria a)’attrezzature pubbliche

di interesse generale’ gl edifici e gli impianti desﬁ:
nati a svolgere funzioni di servizio a scala urbana e
di interesse comunale e comprensoriale, quali ad esem— *
pio:

al) attrezzature di servizio urbane e comprensoriali s
attrezzature scolastiche superiori alla fascia
del!’obbligo, attrezzature soc)o- sanitarie, as-—
sistenziali, culturali ed amministrative: seryj-
zi ed attrezzature sportive di addestramento e
spettacolo ed altre assimilabili

a2) attrezzature tecniche e tecnologiche di interes—
se generale: aziende ed impianti di pas e acqua,
elettrici, teleriscaldamento, sedi e deposit
per trasporti pubblici, impiahti di depurazione
delle pubbliche fognature, edifici annonari,

macelli, mercati comunali, ed attrezzature as-
similabili,
L'insediamento &i tali attivits & consentito esclusi-
vamente nell’ambito delle zone appositamente previste

dalle destinazioni delta V.G. al P.R.G..

Appartengono alla categoria b) le attrezzature
necessarie al soddisfacimento degl) standards prescrit-
ti all’art. 45 della Legge Regionale 7.12. 78 n. 47 e
successive modificazioni ed integrazioni.
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Tali servizi, dimensionati per una utenza a
livello di quartiere e di complesso insediativo compren
dono: ’ -

bl) attrezzature scolastiche fFino alla fascia del-
i’obbligo: asilo nido, scuota materna, scuola
elementare, scuola media deli’obbligo;

52) attrezzature di interesse comune: servizi reli-
giosi, culturati, sociali, assistenziali ecc..
a livello di guartiere e di complesso insediati=
vo;

53) attrezzature sportive ricreative, ivi compre-
so il verde attrezzato per il gioco dei bambini
e |'avviamento allo sport dei ragazzi.

L’insediamento di tali attivitd & consentito
oltre che nell’ambito delle zone appositamente previste
dalle destinazioni defla V.G. al ‘P.R.G. anche nelle zo
he destinate ad insediamenti residenziali, o ad attivi
£% terzjarie-direzionali e turistico-alberghiere, qua-
lora svolgano una funzione complementare di servizio
alla funzione dominante esistente o prevista netla zo-
fna.

Appartengono alla categoria c) le attrezzatu-

re sociali e ricreative al servizio deghi insedtamenti
produttivi, per o svolgimento della attivita colettiva
dei lavoratori imptegati dagl: insediamentt produttivi

stessi, in soddisfacimento degli standards prescritti
a! cuinto comma dell’art. 40 della lLegge Regionale
7.12.1978, n. 47 e successive modificazioni ed integra-
10N .

Esse comprendono: centri ed attrezzature dt
servizio sociale, sedi di associazioni sportive, ricrega
tive, dopolavoristiche, sindacal:, mense, ambulatory,
sronto soccorse, nonche verde pubblico attrezzato per
attivit: sportive, ricreative in Torma associativa,

ed attrezzature assimilabili per analogia.
{*insediamento di tali attivitd & consentito,

oltre che nell’ambito delle zone appositamente previste
dalle destinazioni della V.G, al P.R.C, anche nelle
sone destinate ad insediamento produttive in quanto
complementari alla destinaztone principale di zona.
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CAPO TIT : Z0NF A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE
RESTDENZTALE

Art. 41 - Zone omogenee di tipo A - parti del ter-
ritorio interessate da insediamenti sto-
rici o di pregio ambientale.

Al fini della disciplina d'uso del terri-
torio sono considerate zone territoriali omogenee
di tipo A) le parti del territorio interessate da
agglomerati insediativi che rivestono carattere sto-
rico~artistico o di particolare pregio ambientale
o da porzioni isolate di essi, comprese le aree circo-
stanti che possono considerarsi parte integrante de-
gli agglomerati stessi, e come tali vengone indivi-
duate dalle tavole di progette della V.G. al P.R.G.

fono quindi compresi in tali zone cultu-
vrali ed ambientali:

1} gti insediamenti storici uniti senza soluzione
di continuita con l'espansione urbana; essi riguar-
dano oftre al nucleo originario, gli organici am-
plismenti ad esso stericamente connessi anche se
non contigui;

2} gli insediamenti storici isolati ovvero iscritti
in perimetri murati o comunque definiti.

Petrr le zone omogenee di tipo A) di eui al punto
1) la V.G. al P.R.G. recepisce la disciplina parti.
colareggiata per il Centre storico approvata nella

~riunione consigliare del , la quale prescri-

ve le modalita di intervento e le destinazioni di
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uso delle unita Jdi intervento atte al recupero del
tessuto urbanistico e detle tipologie edilizie; per-
seguendo |'obiettivo del mantenimento delle destina-
zioni d'uso esistenti o compatibili in particolare
quettle residenziali, artigianali e di commercio al
minuto, nonché al recupero di quelle residenziali.

In conformita con il dettato dell’art. 36
detla Leyge Regionale 7.12.197%, n. 47 e successive
modificazioni ed integrazioni, la disciplina partico-
fareggiata per le zone A) prevede nell’ambito di ta=~
l'i some esclusivamente interventi del tipo :

Al) Restauro scicntifico;
Ay

A
3

A4) Ristrutturazione urbanistica;

) Restauro e risanamento conservativo;

} Ristrutturazione edilizia;

L]

e relative sottocategorie, ai sensi Jella stessa
tegge.

Tale disciplina si articola per unita mini-
me di interyento che possono comprendere, in ragione
della complessita tipologica, una o piu particel le
edilizie,

Sano altresi individuate le zone atl’interno
delle quali al: interventi sono subordinati all’ado-
~ione dei piani particolareggiati di iniziativa pub-
btica,nonché dei piant di recupero di cui allt’Art .27
della Legge 5 Agosto 1975, n. 457. )

| piuni particolareggiati o attuazione del
Piano Regulatore Generale recepiscona e specificano
tale Jisciplina partivolareggiata.

In agni caso Jovranno, comunque, essere -
spettate le indicazioni e le prescrizioni inerentd
i criteri di intervento e le destinazioni d’uso ammes-
se, presviste nella suddetta disciplina particolareg- -
giata, lo quale costituisce a tutt) gl effetti par-
te inttgrante della presente V.G. al P.R.G,

Anatogamente, per gli insediamenti di cui
al precedente punto 2) e individuati con apposita
grafia sulle tavole di piano, glt interventi ammess|
sono’ regolamentati dalla disciplina particolareggia-
ta adottata con delibera consigliare in dJdata
in conformitd con e prescvi:ioni‘dell’art, 30 della
R, 7.12.7%, n. 47 e successive modificazioni,

[PPSR
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Tale disciplina viene recepita integralmen-
te dalla presente V,G. al P.R.G. e pertanto circa
le modalitd di tutela e di recupero attivo degli in-
sediamenti classificati come zone omogenee di tipo
la presente normativa rinvia espressamen-~
te ad essa.

Art. 42 - Zone omogenee di tipo B ~« parti del teprri-
torto totalmente o parzialmente edificate
a prevalente destinazione residenzjale .,

Sono classificate dalla V.G. al P.R.G. co-
me tali le parti del territorio comunale totalmente
o parzialmente edificate, diverse dalle zone A e g
prevalente destinazione residenziale.

CAlla definizione'di tali zone omogenee cor-
risponde |’individuazione de!l territorioc urbanizzato
operata dal piano tramite la perimetrazione chiusa
ed ininterrotta di tutte le aree edificate con conti-
nuitd e dei lotti interclusi. '

Per tali zone la V.G, al P.R.G. prevede in-
terventt atti al consolidamento ed al recupero delle
strutture edirfticate, destinate allo svolgimento delie
Funzioni residenziali e delle attivitd di servizio
complementar: alla residenza, in conformitd a quanta
prescritto al capo Il del presente titolo di gqueste
Norme Tecniche.

Gl intervent: ammessi in tali zone sono
inoltre rivolti all’adeguamento delle strutture esi-
stenti agli indici di piano prescritti dal presente
arttcolo ed alla ediVicazione Jdei lotti liberi intepr-
clusi, individuati con analoga simbologia, per il
campletamento del tessuto residenziale esiatente, se-
condo le prescrizioni e modatita di cui ai punti suyc-
cessiv: del prescnte articolo.

In relazione atle indicazioni gratiche rij-
portate sulle tavole Jdi progetto defla V.G. al P.R.C.
detle zone omogenee di tipe B, sono suddivise, in
Funzione delle possibilita di intervento anmesse e
delle relative modalita Jdi attuazione, nelle sequenti

categorie:

= ZLone omogenee Bl « Qltre ad interventi di restay-—

ro e risanamento conservativo e di ristruttu-
raztone ai sensi dell’Art. 36 Jdella legge re-
gianale 712, 1975 . 47 e successive integra-
zioni e modificazioni, & ammesso Fampl)amenta
delle strutture esistenti, ovvero | “abbattimen=-
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to e la ricostruzione nel rispetto dei parametrl prescritti
per tali zone dalla tabella allegata.

omogenee B2 -~ Trattasi di lotti singeli, liberl, interciusi
nel tessuto edificato per i1 guali la V.G. al P.R.G. prevede
L'edificazione con destinazione prevalentemente residenziale,
nel rispetto dei parametri prescritti per tali zone dalla
tahbella allegata.

omogenee B3 - Comparti totalmente o parzialmente edificari

in cui necessita di riordino della struttura edificata, ri-
chiedono interventi coordinati di ristrutturazione urbanisti-
ca volti a sostituire il tessuto urbanistico ed edilizio e-
sistente mediante un insieme sistematice di interventi edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lottd, degli isola~
ti e della rete stradale.

In queste zone, dunque, la V.G. al P.R.G. si attua mediante
intervento urbanistico prevemtivo, nel rispetto dei parame-
tri prescritti per tall zone dalla tabella allegata.

omogenee B3.1 - In queste Zone 5i interviene con intervento

19 10, 150E.

ato cen ICC o257 del

approvate con DGR w3253 del G 6F. 1995

tadn

i
a
o
=]
m

urbanisticeo preventivo di iniziativa privata, con gli indi-
ci e parametri della tabella allegata e con le seguenti pre-
cisazioni :

- alterza massima — 3 piani + terra

- & consentito l'insediamento di attivitd artigianali pro-
duttive e di servizio compatibili com la destinazione pre-
valente di zoma, secondo guanto specificato al titole TI
capo 11 delle presentl norme e di superficie massima nom
supetiore a 350 mq per singoll laboratori e sempre che 1o
stesso sia inserite nella tipologia adottata per ia destina-
zione prevalente.

omogenee B4 - Trattasi di lottd singoli edificati a basso in-
dice volumetrico e caratterizzati dalla presenza di verde
privato e per i quali non di prevedono incrementi di ediftica~
zione, mentre si prescrive la cura ed il mantenimento del
verde.

i
i



o

57 -

Disposizioni particolari per le autorimesse.

Nelt’ambito delle zone residenziali di tipo
B, & consentita la realizzazione di unitd di autor)-
messa allo scopo di:

a - di integrare con una ulteriore unita la dotazio-
ne minima prescritta (1 posto macchina per aljo-
gia) per ogni unitd abitativa

b - di adeguare la dotazione minima prescritta (un
posto macchina per alloggio) per ogni unitad abi-
tativa anche in sostituzione di elementi prefab-
bricvat: esistenti.

La realizzazione dell autorimessa pud avve
nire nell’area caortifiva nel rispetto delle norme di
Piano regolatore e del Regolamente Edilizio Vigente,
essere realizzata in muratura, seminterrata o coample
tamente fuori terra; deve avere una altezza massima
di 2,50 al bordo superiore della gronda o del corona
mento piu esterns, ed ung altezza media interna non
superiore a metri 2,30,

Per quanro riguards ta distanza Ja rispet-
tare |'attuariane pud avsenire con le seguenti pre-
srrizioni;

@ -~ se realizzato 1n adiacenza all‘edificio esistente
e a distanza inferiore ai 35 metri dal contine di
proprieta, e necessario il consenso dJdel proprieta-

—_—,

rie confinante,

:?“?ﬁﬁ?ﬁ@ﬂ?ﬂ“?"ﬁFgﬁvhjtra Fa distanza minima dv 10
H;F;i'da‘égﬁf fronte oditicava 7
b - se realizzatoe sul contfine di proprietd, & neves-

sario che la realizzazione dei garages avyenga
contemporaneamente per le Jdue proprietd Finifimu;
ta drstanza del proprio fronte edificarnfche %3a
privo di tinestre, non deve rispettare g distan
za minima prescritta dalla visuale libera.

¢ = lTatruazione contemperanea, 1a prossimita del con-
Pine stradate; nel qual caso & —onsentito colloe-
vare Tapertura della wautorimessa, rivoltda serso
lav =tomma strada, ad vna Jdi=rtan-a oon infvriare

a mt. 1,50 dal conline atesso.
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La realizzazione dell’autorimesss pud av-
venire anche campletamente in interrato, nel qual
caso 1| manufatto non deve sporgere pid di 50 cm.
dal piano marciapiede adiacente, e distare non meno
di 50 cm. dal) confine di proprietd, fermo restando
le prescrizioni relative alla sicurezza e purché lo
inizio delle rampe di accesso avvenga ad almeno 4
metri dal bordo stradale.

Entro 2 annt dalla entrata in vigore delle
presenti norme devono essere sostituite od eliminate
le strutture prefabbricate di qualsiasi tipo esisten
ti nel tereitorio Comunale.
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Art. 43 - Zone omogenee di tino ' C, parti del territo-
rio destinate a nuovi insediamenti residen-—
ziali

Ai fini della disciplina d’uso del terfito—
rio sono considerate zone territorial) omogenee di
tino C le parti de! territorio destinate alla realiz-
zazione dei nuovi insediamenti residenziali previsti
daita Vv .G, al Piano Regolatore Generale.

In tali zone ta V.G, al P.R.C., st attua
esclusivamente per intervento urdanistico preventivo,
piano.per l'edilizia economica e popolare, pianc par-—
ticolareggiato di iniziativa pubblica o piano parti-
colareggiate di iniziativa privata, in conformitd con
le indicazions grafiche riportate nelle tavole di pro-
getto della V.G. a! P.R.G. e relativo ad una superfi-
cie minima di interveni corrispondente alle perimetra-
zioni di comparto di attuazione indicate nelle medesi-
ime tavole di progetto.

In tali zone & ammesso esclusivamente |’ in-
sediamento delle funzioni residenziati e delle atti-
vitd di servizio ad esse complementari secondo i li-
miti e le prescrizioni di cui aliprecedente art. 30 e
al combinato disposto dt cui ai successivi articoli

del capo |] del presente titolo.

Mell’ambito degli interventi urbanistici
preventivi dovranno comunque essere rispettati 1 se-
guenti parametri urbanistici ed ediiizi:

a) Jt - Indice di utilizzazione territoriale =

5000 ma/ha

b) Aree private a verde di uso condominiale =
10 mq/30 mg. Su

.

c) Parcheggt di pertinenza = 1} mq/ZO'mc. (cfr. Art.
Al sexies della leoge 17 Agosto 1942, n.
11530 e successive madificaziont ).

Tali aree potranno essere ricavate nella
costruzione o nelle aree di pertinenza

delle stesse o anche in vani intervatsi. ‘
Per 1’eventuale compresenza di attivits com-
plementari alla residenza dovranno essare
assicurate le rispettive guote di parcheggi
di pertinenza cosi come sono specificate
dalle presenti- norme agli articoli relativi
alte prescrizioni di zona per le singole
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“a)
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g)
h)
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Opere di urbanizzazione pleaPIa

Aree

Aree

o
(U o8]
I 1

Distanza dei

edifici

destunaxnons, .

come da previ-

siont di intervento urbanlstugﬁ preventuvo,

per opere di urbanax:aziune prtmavna EVEn—'“‘

tualmente indicate db massima nelle tavole
detta V.G. al P.R.G.

per opere dt urbanlzzaztone secondarna =

20 mg./ 30 mqg. di Su, di cui

- 4 wg/30 mg. di Su per parcheggi pubblici
- 16 mq/30 mg. ¢i Su per aree attrezzate
a verde pubblico per il gioco e lo sport

Altezza massima = Ml. 15

Distanza minima degli edifici dat confint

di proprietd esterne at comparto = mi. 5

Distanza dai confini di zona = ml. 5
{(non riferita agli

= ml. 10

distanza tra edifici
interni al comparto
fabbhricati dalle strade -~ fatte

salve eventuali distanze maggiori previste
graficamente dalle tavole della V.G, al

P.R.G., in conformitd alle prescrizioni
del D.i4. 2 Aprile 1968, n. 1444
F} VI = Visuale libera (non riferita agli edifici

di mrogetto delbla V.G. al

quali

sono vigenti

.interni al comparte} = 0,5 .

nelle tavale
sigla C!, per |
in data an-
SONO

contrassegnati
P.R.E. con
approvate

Nei comparti

convenzioni
norme,

teriore alla adozione delle presenti
confermate tutte le prescrizioni contenute nel dispo-
sitivo della convenzione stessa e relativi elaborati

grafici <1 progetto.
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CAPO IV : ZONE A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUT
TIVA SECONDARIA & TERZIARIA

Ai fini dell’attuvazione detlta V.G. al
P.R.5. sono considerate zone omogenee di tipe D
le parti del territorio anche se parzialmente o
totatlmente edificate, da destinare ad insediamen—
41 a prevalente Funzione produttiva di carattere
industriale- e commerciale e Jirezionale.

Art . 44 - Zone industriatas (D)

Sana destinate all’insediamento Jelle
attivitd produttive manifatturiere definite allo
art. 39 o defte attivitd inteyrative compatibi=
li a1 aenst Jdel titoto 1) capo Hl delle presenti
norme .,

Anche 1o 2one itndustrialts , tn relazio-
ne alla caratrteristiche Jdi insediamento, si
suddividone 1n:

P
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DI.Y, qualorg trattasi di zone prevalentemente inse-
diate e lotts liberi interclusy,
In“tali zone ta V.G. al P.R.G. si attusa per
intervento edilizio diretto (concessione singo-
la) su una superficie minima di intervento Sm
= 2000 mg. salvo § casi di lotti di misura infew
riore preesistenti, alla data di adozione deltle’
presenti norme.
51 applicheranno | seguenti parametri :

i

Uf = Indice di utitizzazione fFondiaria =
0r6 'ﬂ/mq. -

[

Parcheggi di pertinenza = 10 ma/ 100 mg. di
Su

~ Parcheggi pubblici = § mq./ 130 mg. di 3y

VI = Visuale libers = 0,5

i

P1.2, qualora trattasi Jdi aree comprese entro compar-
ti gia soggetti ad Intervento urbanistico pre-
ventivo & parzialmente attuati, restano confepr-
mate le condizioni o interventa ed | parame -
tri edificatori previst) dalle convenzion] sti-
pulate e dai relativi piani di lottizzazione o
particolareggiati adottati.

Nelta generalita Jdelle zone Industriali, & am-
messa la realizzazione per ogni azienda di un’abitazjo-
ne per | personale d; sorveglianza o per || titolare,
In misura non supertore a 150 mg. di 3u, che vanno de-
tratti dalla 2y complessivamente realizzabile su ogni
lotto. '

DI.3, gualora trattasi di aree di nuovo insediamento
bR questi casi a V.G. at P.R.G. =i attua esclu-
Sivamente tramite ptani urbanistic; prevent ivi
che saranno, a seconda delle indicazioni graf-
che riportate nelie tavole dj progetto piani per
insediamenti produttis ex art. 27, legge %65/
71, piani particolaregqgiati di tniziativa pubblj-
U 0 piani parttcolarceggiati di iniziativa pri=-
vata,
3t applicheranna i seguenti indici:

-t s Indice di utitizzazione territorigle

5000 mq/ha

~ Parcheggi di pertinenzag = I)/mq/ 100 mq., di
Ry




- Aree di urbanizzazione secondaria = minimo
15 wmg/ 100 mq. di St compleasiva, di
cui almeno 5 mg/10Q0 mg. di St, desti-
nati a parcheggi pubblici.

C Vi = Visuale libera = 0,5

Nella generalitd delle zone Industriali, & am-
messa la realizzazione per ogni azienda di un’abitazio-
ne per i} personale di sorveglianza o per il titolare,
in misura non superiore a 150 mg. di Fu, che. vanno de-
tratti dalla Sy complessivamente realizzabile su ogni
lotta, ‘

Bi_A, Tali zone sono destinate agli impianti ed alte
attrezrature necessarie all’attivitad di ricer—
ca ¢ coltivazione, mediante perforazione, dj
idrocarburi liquidi e gassosi, nonche allta rac=
colta, allo stoccaggio, alla prima separazione
dei minerali o dalle componenti residue, alla
organizzazione de! trastferimento degli idrocar-
buri stessi alle sedi di raffinazione.
ln tali aree sono gquindi consentite istallazio-
ni riguardanti

- pozzi di ricerca e coltivazione nonché le at-
trezzature tecnologiche connesse;

- apparecchiature di testa de: pozzi per consen-—
tire il trasferimento del grezzo dai punti i
prelieso al centro di raccolta (riscatdatori
a gas, separatori gas servizio, elettropompe
d1 spinta ecc-.) :

_ serbatoi di stoccaggie e relativi bacini di
contenimento;

~ apparecchiature di servizio allo stoccaggio
ed alla prima separazione;

- attrezzature di servizio per 1} trasporto;

— fabbricati di servizio per il personale addet-
to.

Gli interventi si attuanc per intervento urba-
nistico preventivo sulla base di piani particolaregygia-
ti di iniziativa privata ai sensi dell’art. 25 della
legyge Regionale 7.42.197%, n. 47, "Tutela ed uso del
Territorio™, per una superficie minima corritapondente
ab comparti individuati nelte tavole di piana,
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L’approvaziene dey progetti di piano particolareggia-
to, di cui al comma precedente €& subordinato alla
stipula di una convenzione fra il Comune ¢ la parte
interessata all’intervento ai sensi dell’Art, 22 del-~
la succitata legge regionale 7.12.778 n. 47. e
Nell‘ambito dei suddetti piani particolareggiati qﬁ45
vranno altresi essere rispettate le seguent) prescri-
ztoni:

a) tfutilizzazione territoriale & connessa con le e-
sigenze della effettiva necessitd indotta dal t)ipo
di destinazione, con la previsione del massimo
sfruttamento del suolo, compatibilmente con te esi-
genze operative,

b) Realizzazione a totale carico dei proprietari in-
teressati all intervento Jd1 tutte le opere di ur-
banizzazione primaria quali: strade, fognature,
rete sdrica, Jdistribuzione energia elettrica, il--
luminazione, nonché gili allacciamenti ai relativi
servizi a rete esistenti.

¢} distanza minima dalle strade in conformita dei DD .MM

F.4.196% n, 1404 e 2.4.1908 n., 1444.

d) Distanza minima dai corsi d’acqua in confarmita
defte prescrizioni di cui all’Art, 13, della leg-
ge regionale 7.12.1978 n; 47, "Tutela ed Uso
del Territorio”.

&) Uniformare |‘emissione degli scarichi atmosferici
alle preseriziont contenute nella legge 13 fuglio
1966 n. 613 e nei sucvessivi regolamentt escouti=
vioapprovatt con DOPLRL O 22.12.770, n. 1304,
15.4.1971 n, 322 ¢ 22,2,1971, n., 323 nonché alle
vigenti norme de! Regolamentoe lacale d'igiene .

F} UnifFormare Memissione Jd1 scarichi fluidi alle
prescrizioni contenute nella tegge 10.5.776 n,
319, nonché alle seguenti Norme del Regolamento
locale d' lgiene.

gt UnifFormare le attivitd di ricerca e coltivazione
alle prescrizioni contenute al titolto 111° de)
D.P.R. 9.4.1939, n. 125,

Le concessiont relative aglt interventi ammess)
in tali zone rientrano nelle caratteristiche previ-
ste all’Art. 9, punto ) della legge 2%.1.1977 n. 10
e sond guindi esonerate dal contributo previsto al-
I“art. 3 della legge medesima.
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Art, 45 - Zone destinate ad attrezzature distributive

Appartengono a tale categoria le parti del
territorio comunale destinate dalta V.G. al P.R.G.
alla conferma al consolidamento ed alia realtzzazione -
di edifici, attrezzature ed Impianti per la commercia- -
litzzazione all’ingrosso e per la grande distribuzione,
magazzini per Lo stoccaggio delle merci, magazzini di
spedizionieri, depositi, edifici per esposizioni o si-
milari. -
Mtre a tali destinazioni prevalenti sono ammesse atti-
vitd complementar: quali uffici e laboratori che svol-
gono attivitd attinent: alle attivitd di cui sopra,
rimesse,attivita commerciali al dettaglio,
re _per aq;ugsanato di servizio alle. funvinn‘

nei Timiti ed al_i— corhizromwi” pr'e\oste al tito-
o iif"dgpq il dL"E preHEntn norme '

e A e e e e e ©mh L i T
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Inoltre, in rela::one alle attrezzature di-
stributive ati’ingrosse, & ammessa per ogni unita la
realizzazione di un’sbitazione per il personale di
sorveglianza o per i} titolare, in misura non superio-
re a 150 mg. Jdi Su, che vanno detratti datla Su com-

plessivamente realizzabile.

Pove non espressamente previsto nelle tavo-
le i progette | intervento urbamistico preventivo,
fa ¥.G6. al P.R.G. 31 attua per intervento diretto su
una superticie minima 3=M = 1000 mg. applicando 1 se-

guent indigt;

1

Uf = indice di utilizzazione fondiarra = 0,00 ma/mg
Parcheggi di perfinenza ~ 20 mg/100 mg. di Su’
Parcheggi pubblici - 35 mg./100 mg. di Su

~ H max - mi. 13

1

Pove indicato |“apposita simbologia sulle ta-
vale d4i progetto la ¥,.G, al P.R.G. 51 attua esclusiva-
mente tramite pirano particolaregyiato Ji initziativa
pubbilica o privata secando 1 seguenti parametri:

Ut = indice i utilizzazione territoriale 06000 mg/ha

Parcheggi dit pertinenza = 20 mg/1080 mg. di Su per
attrezzature distributive all’ingrosso, per le
altre Jestinaziont si Ta riferimento alle apposi-
te tabelle allegate

U.2 ~Aree per opere di urbanizzazione secondarie L3 mg .
100 mg. di 3t, complessiva 1 cut almeno 3 mq/100
di Tt destinati a parcheggio pubbliceo e 1 rima-
nenti o verde pubblice alberato ud attrezzato. .

VI = Indice Jdi visuale tibera ©,5
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Art. 46 - Zone destinate ad attivita terziarie e
Direzionali .

50no tali le parti di territoric destinate
alta conferma al consolidamento ed alls realizzazione
di edifici ‘ed atrezzature per le attivitd indicate ‘al. .
precedente art. 38- uffici Pubblici privati, banche,
agenzie di assicurazione, rappresentanze commerciali,
studi professionali ecc.. ‘

Sono ammesse attivitd complementari compati-
bili at sensi di gquanto prescritto al precedente tito=-
lo 2, capo secondo delle presenti norme.

Nell’ambito di ' tali zone € inoltre ammessa
ta destinazione residenziale fino ad un massimo pari
al 30% della S.U. consentita.

Dove indicata da apposita simbologia sulle
tavole di progetto, La V.G, al P,R.G. st attua esclusi-
vamente tramite Piano particolareggiato di iniziativa
pubblica o privata, secondo | seguenti parametei: B
- Ut = indice di utilizzazione territoriate = 6000 mqg./

bo
Parcheygt di pertinenza - in refazinnﬁ_alle Jiverse
destinazioni secondo le gquantitd prescritte
atl’apposita tabella art,. 01
- H = Altezza massima = ml. 16
~ H2 - Aree per urbanrzzazioni secondarie = 100 mq/100
mg. di 31, di cui almeno 40 mq. destinato a
parcheggio pubbiico alberato ed attrezzato,
- VI = Indice di visuale libera = 0,5 ( rispetto agli
edifici esterni -al comparto.

Art. 47, - Zone Jdestinate ad attrezzature private di
Iinteresse generale

Appartengono a tale classiticazione le par-
ty del territorio destinate al consolidamento od alla
nuovd costruzione di_attrez:ayugﬁmnigr@ati\e, di sva-
go.d: nistoro ¢ di interesse generale, ma di realizzazio
ne e yestione privata gqusli/ teatri, sale cinematogra—
fiche, sale per spettacolo, batlo ed attraziont varie,
eventualmente ntegrate da attrezzature collaterali,
bar ristoranti, tevole calde, ece..
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Salvo diversa indicezione riportata nelle tavole di
progetto, la V.G, al P.R.G. s1 attua per iIntervento
diretto ( concessione singola) applicando | seguenti
indici: ' . - L

Uf = utilizzazione fondiaria = 0,60 mq/mq. . .

- Parcheggi di pertinenza = secondo le quantitd ri-
chieste per le singole destinazioni, di cui
alla aposita tabella art. 6]

Parcheggt pubblici = 20mq/100 mq. di 3u

H = Altezza massima ml. 13

VI =« Visuale fibera = 0,5

F

f

lnoltre, neli’ambito degli intervent: per la
ristrutturazione o la nuova costruzione di attrezzatu+
re private di interesse generale & ammessa la realiz—

tazione di una abitazione per il personale di sorve-

. glianza o per il titolare, in misurs non superiore a

150 mgq. di Su. per ogni atrezzatur@®.da computarsi en-
tro | parametri complessivi d) utilizzazione prescrit-
ti dal presente articolo. '

S
TR




RIEPELOGO NEE PARAMETRI DRF iRTERVENTC NELLE ZONE t PREVALERTL PESTINAZIONE PRODHTTIVA

ZONL OMOGENLE TEP ] HF bt Parachegg Parcheggi Verde attee: v.oL. H. RESIDENIA AMMESSA
INTERVEXNTD | ma/my mgd b Jdi pertinenzal Pubblica zatw dr UL . w N
Dirett : 1l allog.per az.max.
HEE Dt LR - 10mg/100mg.Su | 5ma/100mq.Su - 0,5 13 e 150 Su
DI, | Urbanistice .
ERDUSTRIALIG 2 . CONFERMA DELLA CONVENZIYONE VIGENTE
preventivol(l)
DI, | Urbanistice - 5.000 | 10mg/100mg.5u § 5mg/100mg.St - 0,5 13 wmmﬁn_m.mmm az.max.
3 preventivo(l] ‘ 1 mg.di Su
) 1l allog., per az. max.
Diretto .
0,60 - 20maf100mg,/ 5u S5mg/100mg /5t - 0,5 13 150 mg. di Su
R Sm =1000 my. . ‘
BISTRIBUTIVE . ”
istl i : 1 allog. per az.max.
Urhanistico - C6.000 | 20mg/l00mg/Su | 5mg/l100mg.S5t  {15mg/100mg.St 0,5 - e- k
preventive (27 1- 1%0 mg. di Su
banists
TERZIARIE vr mnpmwuno - 6.000 P X A0mgf100mg.Su | 60mg/100mg,/Su a,5 16 ¥ax. 30% Su
- preventive : {3}
(a4l
£
DIREZ I ONALLE
ATTREZZATURE . e s 10Gme. S ‘D . 1 alleg.per az. max.
PRIVATE DI Qﬁﬁijmmpno - 4. G00 X A0mof100mg.5u  [560mqf100mg. Su ] 1 - 150 mq., di Su
| z.ﬂ.ﬁmﬁﬁ_ﬂm muu;ﬂa.wmﬂm.ﬁ.w{._u Awu
GEMERALE

4

{1} el rispetto delleiindicazioni grafiche riportate nelle tavele di progetto
{2] - Relativamente alle attrezzature all'ingrosso )

{3] Secondo le specifiche guantitd prescritte per le singole destinazioni

(AY - Per la destinazione residenziale mg. S/30 mg. di Su.



CAPQ V. ¢ ZONE A PREVALENTE DPESTINAZIONE PROPHTTIVA
PRIMARIA

Zone omogenee di tipa E - parti del ter-
ritario destinate ad ust agricold

>
“1
-+
S
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Le zone agricole sono tutte le parti del
territorio comunate destinate all’esercizio di atti-
vita agricole, ovvero recuperabili alla produzione
agricvots, o comungue ad attivita direttamente connes-
se con le produzion:t agricole.

In tutte fe zone agricole la V.G. al PRG.
individua e classifica le aree destinate agli usi
agricoli, disciplina gli intervent: del recupero e
dello sviluppo del patrimonio produttive agricole,tu-
telando le unita produttive ¢ favarendo le esigenze
econamiche e sociali dei Tavorator: agricoli, delle
imprese coltivatrice e delle loro forme associative
e cooperative nell’ambito di ceiter] prioritari preor
dinati a:

1Y tutela e vatorizzazione delle potenzialita
produttive ;

2} zalvaguardia e riassetto delle condizioni
ambientali

3} recupero dei valori e Jelle potenzialitd in-
wediative ¢ funzionald de! patrimonio edili-
to ed infrastrutturale evsistente,

Art. 49 - Detinizione degli interventi amnessi nelle
zone agricole

Gli intervent: previsti consentiti e rego-




T

-7 .

tamentati dal P.R.G. nelle zone agricole sono
seguenti:

A -~ costruzione di nuove abitazioni ¢he risvitine

necessarie ai fin) dells conduzione del fondo

per le¢ esigenze dei soggetti, indicati ai punt)
a) e b} del quinto comma dell’Art. 40 della leg-
ge regionale 7.12.197%, n. 47 e successive mo— -
dificazioni.

Sono compresi Iin guesto tipo di intervento anche
gli ampliamenti degli edifici di abitazione esi-
stent 1, quando, presentande incrementi della su- |
perficie utile esistente, non siano classifica-
bili come al successivo punto 14.

B ~ Costruzione di fabbricati di servizid, necessari
al diretto svolgimento delle attivita aziendall
produttive, quali:

B.1. -~ fabbricati ed impianti per allevament:
suinicoli di tipo.aziendale aventi una ca-

pienza media superiore a quella corrispon-
dente a 100 capi suini equivalenti,

Sono classificabili come allevamenti di
tipo aziendale quelli nei quati la alimen-
tazione del bestiame viene effettuata re-
golarmente mediante razioni atimentari
costituite per almeno il 40%, espresso in
unita foraggere, da produzion: aziendali.

B.2. - Fabbricati e strutture di servizio per il
diretto svolgimento di atrivits aziendali,
d .

interaziendali

socliate come:

- depositi dit attrezzi, materiali, fertiliz~
zanti, sementi, antiparassitari,
~ pimesse per macchine agricole,
~ picoveri per animali di allevamento
aziendale o interaziendale come sopra
definiti (con esclusione di quelly defi-
. definiti al punto B.1) priTo comma;

- ognt altra analoga costruzione di servi-
z10 che risulti direttamente funzionale
alle esigenze produttive delt’azienda

agricola singola od associata.
C - Costruzione di fabbricati per | alievamento zootec-
nico di tipo industriaie, con annessi i fabbrica-

t) di servizio e gli impianti necessari allo svol-
gimento della attivitd zootecnica.
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ihterventt sono cost o auddisrsi:

alltevamenti industriali Jdi suina

altevamenti industriali di bovini

allevamenti industriali dit polli o di zootecnia
minore come: alievamenti avicunicoli, tombricol
tura, itticoltura, animali da pelliccia
Allevament: di animali di altra specie come:
equini, ovini, caprini ccc..

Costruzione di tagont di accumulo per la raccol-
ta dv ligquami dit erigine cootecnica, purché fi-
nalizzati alle tecniche di spandimento agronomi-
co (fertirrigazione).

Costruzione di impiranti tecnici e tecnologic)

al servizio del territorio agricole, delta pro-
duzione agricola e delle strutture aziendali,

ma non legati ad una singela azienda, quali, si~-
los caseifici, cantine sociali, frigoriferi per
la conservazione dei prodotti ayricolt, struttu-
ra per la lavorazione, prima trasformazione com-
mercializzazione delle produzioni agricole, ad
ecccezione delle strutture per attivitd con peri=-
coli di nocivitd di insqlubritd, secondeo quanto
previsto dal D.M, 2.2.7% n. nonché deposi-
ti mezzi agricoli, ricoveri macchine agricole
per conto terzi, officine per la riparazione di
mezz2y agricoli, serbatoi idrici.

Costruzione di abitazioni per | personale di
custodia addetto atla sorveglianza di wmpianti
di tipo O} ed E}.

Costruzione di serre {isse o mobili, per attivi-
td colturali di tipo intensivo o industriale,
quando non risultine classificabili come inter-
venti di tipo B).

Costruzione di infrastrutture tocniche e di dife-
sa del svolo?l

Ztrade poderali ed interpoderalt

canali ¢ sistemi di deflusso delle acque
argini

opere Jdi Jdifesa idraulica

forestaziane
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-~ Prantumazione, sostituzione o abbattimen-
to di alberi di alto fusto, di siepi,di
vegetazione spontance a carattere Aon culturale

~ Pertorazione di pozzi ad uso non usclusiya-
mente domestico e relativi impianti di uti-

bizzo,

H2 - Opere di trasformazione del suolo finalizzata
alla produzione ttticadi alghe fAcqua-coltural.
Relativamente a questa attivita produttiva so-
no ammessi esclusivamente interventt necessar |
al direrto funzionamento dell’attivitd come:

-~ depositit di attrezz,

- Jdepositi di mangimi e prodotti necessari ol
funzionamento dell’attivita

- strutture Jdi servizio alla produzione

— vpere di Jifesa idraulica

- sistem di detlusso delle acque.

- argini.

- : { - Interventi sul patrimoio edilizio esistente

In zona agricola.

Ghi edifici ed i complessi Jdi edifici esisten—
ti1 nel territorio agricolo sonu indisviduati e
classiflicati sulla base di apposito censimon-—
to. ‘

' Gl interventi sul patrimonio edilizio esisten=
te ni distinguono in

ac . . . T -

‘ 3 Shale « manutenzione ardinaria, come definita dalla
P . [ ‘
P - . - . .
N G L.R. 47/197% e succossisve moditicazioni ed
. tRtegraszions;

1.2, = manutenzione straordinaria, come definita
dalta citata L.R.. 47/197%;

H .3, - Risfrutturezione edilizia, come delinita dal
=3 la citata L.R.. 47/197%, la ristrutturazio-
. ne edilizia pud pure contemplare interventi
y di ampliamento,
u

1.4. =~ intervent: dit tipo vonservative :
g bod.1, =~ restauro scientifico
il 1.4.2A.~ visanamento conservativo tipo A;
{; F.4.2B.~- risanamento conservativo tipo B;
:E 1.5, - demolizione;

1.6, =~ modifiche di destinazione d'uso.

St o



Gl interventi t.1, 1.2, 1.4 non possono prevedere
ampliamenti di 5 _H, o di volume.

Gli interventi di tipo conservativo sono  defini-
ti dalla citata L.R. 47/197% e successive modifi-
“cazioni alla guale st rimanda.

[ i T L S S oo [
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Art.

30 - Classificazione degli edifici esistenti
nelle zone agricole

Gli edifici ed t complessi di edifici esi-

stenti sono classificati nel modo seguente :

A -

Gl
di e

1) -

2) -

Edifici coltegati funzionalmente con |’attivita
agricola:

A.1 = Edifici di prevalente interesse storico,
architettonico, paesaggistico;

A.2A- Edifici di prevalente interesse tipoltogi-
co-ambientale; _

A.2B- Edifici di interesse tipologico-ambienta-—
le; - |

A.3 - Edifici prive di interesse;

Edifici non collegati funzionalmente alla atti=-
vitd agricola o edifici attuvalmente non utiliz~
zati ed Iin stato di abbandono;

B.l - Edifici di prevalente interesse storico,
architettonico e paesaggistico;

B.2A- Edifici dv prevalente interesse tipologi-
co-ambientale; ‘

B.2B- Edifici di tnteresse tipologico-ambienta-
le; _ : ‘
B.} - Edifici privi dit interesse

interventi consentiti per ciascuna categoria

difict sono 1 seguenti :
Edifici classificati A.1 per questi edifici
sono consentiti interventi di tipo 1.1, 1.2, e
1.4.1, condotti con il criterio del restauro

scientifico.

Interventi di tipo }. & potranno essere consen-
titi solo se accompagnati da intervent: di re-
stauro scientifico e netl’ambito delle destina-

.'tEttD“'C' e tlmﬂlmgucu nnnche i vafﬁ?ﬁ,

StGPICi e pﬂ&ﬁﬂQQlSttCi non vengano, in alcun mo-

Edaflc: ciassnfltatl A 2A.: per questr QdIFICI
sono consentiti interventi tipo .1, 1.2, 1.4.2A
1.6, per questo ultimo tipo di intmrventn vale
‘quanto detto al precedente punto 1).




3)Y Editici classiticatty AL2B ¢ per questi edificy so-
no consentiti interventi di tipo 1.1 1.2, 1.4.28,
1.6, (con le medesime condizioni -di cur al punto

1),

4) €difici classificati A.3 : g€ono consentiti inter-
venti di tipo 1.1, 1.2, 1.3, 1.5, 1.6,
Gli interventi di tipe 1.3 ed 1.0 possono prevedere
aument i delta S.u, in base aglt indiar gia prévi-
sti per @ vari tipi di inscdiaementi agricoli nel
casa in cul non siano state esaurite te relative
putunhlailta edil ¢ atﬂr;e consentite dai parémgtﬁi
di zona per e singole dehf#ﬂd-iﬂﬂl di uso, ovvero
POSESOMO prvvedvru un incrementa yna tantum secondo
quanto stabitito al successive articola 30 delle
presentt norme.

Gl interventi di tipo 1.3 tdemalizioni) saranno
consentiti solo nel caso oy Iinterventy di restauro
per 1eliminazione di superfetazioni incongrue all’edi-

ficio originerio ovvero nel cago di edifici classifi-
i tali_ da non co

cati A 3 e qludlgﬂtl_ln _c¢ondizio

tlrne una - ﬂqe\nlv ed coconomico PevupEPu.

iT— -H-v-"—-..._,.,.m..,_...—«

pr‘c*s_—.(‘l‘l‘tt: nel Htu(@_ﬁ;bﬂl\l} ﬂl"‘t-. ‘)0_,.%

e
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fdifici classificat: B.1: per quest: edifici
sonn consentiti Iaterventi di tipo 11, 1.2,

| .4}, condotti con il criterio del restauro
agientifica,

Interventt di tipo 1.0 ovvero interventi tesi

al riuso di edifict attualmente abbandonati,
potranno essere consentiti solo se accompagna-
ti da interventi di restauro {l1.4.1) e se fina-
lizzati alla valorizzazione dei caratter) dello
edificio stesso e per destinazioni di carattere
pubblico o di pubblico servizio ovvero per resi-
denza civile o attivitd che Non comporti inqui-
namento o molestia di alcun tipo.

Edific) classificati di tipo B.2A e di tipo
B.2B: per questi edifici sono consentiti inter-
venti di tipo 1.1, 1.2, 1.4.2A (edifici B.2A)
b.4.2B (edifici B.2R), 1.6 . '

- . . . ¥ - .
L'intervento di tipo 1.0, cosi come il riuso

i e . . . \ .
di edifici attualmente in stato di abbandono, ¢
ammesso per le seguenti destinazioni e sempre
¢che sia accompagnato da intervénti di restaure

consepxativa:

'« abitazione civite e relativi servizi;

- attrezzature culturali e ricreative di inte-
resse collettivo, comprese le associazioni e
le societa sportive, ricreative e similari;

- attrezzature per attivitd di ristoro e ricetti-
vita; '

- attivita artigianall o di servizio o depositi
¢ magazzini che non comportine potenziamenta
delle infrastrutture esistenti (viabilité,
encrgia elettrica, cUt,.) € non stano InQuil-
nanti, insalubri e mhlest@&

Edifici classificati B.} : sono consentit) in-
terventi di tipo .1, 1.2, 1.3, 1.6,

Zono pure consentiti interventi di tipo t.5 {de-
meliziont . senza ricostruzione. N

Gli interventi di tipo 1.3 e .6 nonche gl in-
terventi di riuso di strutture abbandonate, po-
trannoc avvenire con aumento delta S.U. nei se-
guent1 casi:

« riconversione all’uso agricolo {(nel rispetto
dei parametri gia dettati al precedente punto
3) e nel precedente art. 49 )

- destinazione artigianale in attivitd (aumento




e

78,

204 ); ' .
- trasformazione ad uso attrezzatura di ristoro e ricetti-
vitd ( aumento 207 );
- traaformazione in atvivitd di tipo culturale ricreativo
34 interesse colettive ( aumento 207 )i

11 recupero a residenza civile é ammesso con 1 seguenti

fﬁ% inerementi, finalizzati al miglioramento delle condizioni
‘ﬂgg igieniche e fumzionali delle strutture esistenti.

Bl
‘§H§ = 20% per superfici esistenti fino a 150 mg
ima - 157 " " comprese fra 151 e 300 mq
j“ - 10% " " n " 301 e 400 mg
TRAE

per superfici superiori a 400 mg non sono ammessi incrementi.

In tutti i casi in cui, in base a quanto precedentemente descritto,
pud essere consentito un ampliamento, si dovrd tener comnto dl par-
ticolari prescrizibni o limitazioni derivanti dalla classificazio=-
ne delle zone agricole ( ad es. zona cimiteriale o di rvispetto
atradale, 2cc.. ).

la classificazione riportata negli elaborati grafici del P.R.G.
rispecchia la situazione rilevata con apposito censimento.

In case di omessa o inesatta elassificazione, come pure nel caso
di motivata contestaziome della classifilcazione, ovvero nel ecaso
di documentate ed oggettive mutate condizioni e situazioni, il
proprietario dovra produrre la necessaria documentazione grafiea,
fotografica, storica necessaria per 1l'esatta classificazlone,

che sard det®rminata dal Consiglio Comunale sentito 1l parere
della C.E. e dells Commissione Congultiva Agricola.

La nuova classificazione verrd riportata nelle tavole del P.R.G.

a cura dell'Ufficio Teenico Comunale.

Art. 51 — Strumenti di attuazione della V.G, al P_.R.G. nelle
zone agricole

.

Gli interventi previsti dalla V.G. al P.R.G. nelle
zone agriceole si attuano attraverso i sepuenti strumenti :

+A ~ Comunicazione al Sindaco

B ~ Autorizzazione rilasciata dal Sindaceo ;

¢ - Concessione edilizia gratuita, ai sensi dello art. 9 del-
la legge 10/1977
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D - Concessione edilizia onerosa, ai sensi degli
artt. 3,5,6 della legge n. 10/1977

E - Piano particolareggiato di iniziativa pubblica
o privata

F - Piano degli insediamenti produttivi

G - Piano di sviluppo aziendale o interaziendale

B - Atto unilaterale d'obbligo

L'aupplicazione degli strumenti di cui al precedente
comma & articolata come segue:

A - attraverso la comunicazione al Sindaco con lette~
ra raccomandata si attuano gli interventi classi-
ficati al precedente art.d4Y di tipo I.1) sem-
preché non riguardino edifici vincolati dalla V.G,
al P.R.G. al restauro scientifico o vincolati
ai sensi delle leggi 1.6.19039 n., 1080 e 29.6.1930
n. 14497,

B - Attraverso l'autorizzazione del Sindaco si attua-
no gli interventi classificati al precedente art.
40, di tipo 1.2} e 1.1 nel solo caso in cui si
intervenga su edifici vincolati dalla V.G. al
P.R.G. a) restauro scientifico © vincelati ai
sensi delle leggi 1080/1939 e 1497/1930.

C ~ Attraverso la concessione edilizgia gratuita si
attuano tutti gli interventi elencati all'art. J0
della presente normativa (con. eccezione di quel-
Fi gia citati ai precedenti punti A e B), quando
siano funzionali alla conduzione del! fondo ed al-
le esigenze dell'imprenditore agricolo a titolo
principale definito, ai sensi dell'art. 12 del-
la legge 9 maggio 1975, n. 133 secondo quanto
disposto dall'art. 0 lett. a) legge 10/77; sono
altresi assoggettati a concessione gratuita, in-
dipendentemente dai requisiti del concessionario
gli interventi di tipo H) nel caso in cui abbiano
le caratteristiche descritte alla lettera f) del-
l'art. 9 legge 10/77 e gli interventi di tipo
1.3), I.4) 1I1.5) ai sensi dell'art., ¢ legge
10/77-

D - Attraverso la concessione edilizia onerosa si
attuano tutti gli interventi, ove consentiti,
quando non sono realizzati in funzione della condu -
zione del fondo e per esigenze diverse da quelie
‘dell'imprenditore agricolo a titolo principale




definito ai sensi dell'ari, 12, legge 9 Maggio

- 1975, n. 133 e ove non ricadano nelle ipotesi
di cui al punto C).
Gli interventi di tipo I.3) e 1.5) possono esse-
re sottoposti alla concessione convenzionata ai
sensi dellfart. O punto b) della legge 10/1077.

E - Attraverso il Piano Particolareggiato possﬂnd
essere attuati gli interventi per la formazione
di ambiti da destinare alla pubblica funzione
di parco territoriale.

F - Attraverso il piano delle aree da destinare ad
insediamenti produttivi si possonc attuare, su
areec appositamente individuate per l'intervento
pubbliceo, interventi classificati al precedente
art. Jo di tipo €), E), F}.

G - Attraverso il piano di sviluppo aziendale o in-
teraziendale redatto ai sensi del precedente art.
10 si possono attuare interventi di tutti i tipi
previsti al terzo comma del precedente articole
4 su preposta dei soggetti interessati aventi
titolo per tale presentazione ai sensi della leg-
ge regionale n. I8/1977.

2¢ comma : viene cosl sostituito: “Esso si applica in conform_ita alle
vigenti leggi in materia e secondo le Norme dettate in proposito dal-
1'Amministrazione Pravinciale di Modena".

\%QAJRQA- &RguiﬂiﬁttraVErﬁn il plaﬂ;ﬂﬂ}fﬁVl uppm azmenda ¢ o intera-

o T C, w ziendale e nell'ambit egli ub}ett1v1 prcuuttlvn

ﬂﬂb Ehhﬁ3¥ stabiliti dal pia DOSS 1h1ie superare gl: in-
Qﬂ¥ﬁ““&“““wa dici fiss fff# norme..di zona . G]x {ncrementi
ga el O (//?

. Zig;ﬁn gigp ono ess€re strettamente correlati
. Bila ¢ esigerze prﬂdﬁftlve.

H —Attraverso ]'atto unilaterale d'obbligo per la
‘trascrizione dei vincoli di inedificabilita alla
‘Conqervatorla degli Atti_Immobiliari, da allegar-

si alla concessione Edl}l?La, si perfeziona 1'at-
‘tuazione di tutti gli interventi edilizi diretti
nei casi in cui alltatte della concessione
' vengano concentrate su un unico appezzamento di
terreno le possibilita edificatorie derivanti dal-
l'applicazione delle norme di zona anche ad altri
appezzamenti facenti parte dell'azienda agricola:
ma disgiunti dall'appezzamento da edificare.




In tal caso tutti gli appesramenti le cul pos-
sibiltith edificatorie sonoe state utilizzate allo
atto del rilascio della concessione, diventano
inedificabili, ¢ tale vincolo sussiste anche in
casu di frazionamento successivo.

Il vincole di inedificabilita dei suddetti appez-
rzamentli di terreno viene sottoscoritto dai propr i
tari interessati attraverso un atto unJldtPra—

Ie d'obbli go r‘nrw‘hrﬂdut 0 dd tutt C* 1 P__\_}TJ__]\_&_]_Q_J__\I\'_IE_(?_E”IM‘ ie
e ETI estratti catagali dei 1vrroni vinca]atj

e \1env ﬂ@ElHttdtU e tPﬂ%CF]tlU a ﬁpEHP e cura

de i proprlqlalJ attﬁai;_,

Detto vincaln pidy esscre trasferito dal proprie-
tari, con le astesso modalita, su terreni successi-
vamente acquistati ricadenti sempre in zona agri-

cola.,
)\ Ltatto nnll aterale df nbh]‘lgr_) & ltr"c*fs”'l richiesto
Hxh‘Quth - per Tutte 1o convessioni rilasciate in zona agri-

&LT[O : cola per guanto attirene alla destinarione di uso
Wh o c,mmm.’/ secondo quanta dispesto all'11° comma dello art.
!-\0/}}' i 40 l&ggo rvﬂiunﬂlv 4/_i3mm091finM

Art. 32 - Classificazione delic rone agricole,
=

Lla classificazione delle zone agricole 1ri-
portata nelle tavole di progetto della VOGo al PUR.G
rignarda la generaliti degli insediamenti fatta
eccezione soltanto per gli allevamenti suinicoli
di tipo arziendale con dimensione media supceriore
ai 100 capi suini equivalenti e gli allevamenti
suinicoll industriali fipnterventi tipo C.1, art.
49): 1a costruzione dei lagoni di accumulo per la
racealtiay o lo smaltimento agronomico del liquami
fintervent: tipo Do oart. 440,

| suddetti interventi sono infatti rego-
tati da apposita disciplinag allegata alle presenti
norme e¢d in riferimento alle specifiche taveole di
progetto,

La presente classificazione delle zone
agricote dovrid adeguarsi per le parti non conformi
alle indicazioni del Piano territoriale di coordi-
namento comprensoriale e del FPiano di zona agricolo
cntro dodici mesi dalla loro approvazione.

In. as<cnza di tali strumenti, la V.G. al P.R.G.
classifica le zone agricole tenuto conto:

- delle caratteristiche fisiche, ambientali e pro-
dittive del territorio;

U S
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-~ delle esigenze del sup corretto uso agricole;
- nonche dei vincoli di natura urbanistica.

Atte diverse zone secondo le quali € classi-
ficate il territorio agricolo fanno riterimento pre-
scrizioni e limitazioni specifiche di cui agli artico-
{1 successivi.

Art. 33 - Zone agricole normali,

St definmiscono zone agricole normali le par-
ti del territorio destinate a sviluppare le loro ele-
vate potenziafitd produttive, in funzione dei pit op-
portuni usi agricoli potenziali..

~In tali zone la V.G, al P.R.G. diﬁéip‘ina
["uso det territorio avendo come finalitd principale
la promozione e la valorizzazione delle attivita agri-
cole e direttamente connesse alla agricoltura, secondo-
le specifiche potenzialita produttive rintracciabily
nefle varie parti del terrcitorio.

Le rone agricole normali sono quindi suddivi-
se in due sottezone principali in funzione dellie su-
scettivitd produttive prevalenti, A tale suddivisione
di conseguenza si riferisce anche una parziale diffe-
renziazione deglt interventi ammessi secondo le pre-
scrizioni di cut al presente articolo.

I - Nelle zaone agricole normaii di tipo A), che si
caratterizzano come arce pianeggianti con caratterd
stiche qgeomortfologiche e pedologiche ottimali per
un’ampta gamma di utilizzazioni agronomiche, ma
particolarmente vocate per colture frutticole ed
ortofrutticale specializzate e comungue intensive,
sono consentiti tutti gli interventi di cur al
precedente art. 49 con esclusione per gt inter-
vent t classificahili di tipo{ ;ﬁ,E (oltre che, ov-
Viamente, quetti di tipo B.1, e D, sottoposti a
specifica disciplinal.

2 - Zone agricole normali di tipo B) corrispondenti al
fe aree pianegaianti aventi caratteristiche geo-
morfologiche ¢ pedologiche ottimali per un’ampia
gamma di utilizzazioni agronomiche, ma che presen-
tano alcune limitazioni dovute alla scarsa prote-
*ione dell’acquifero od a modomte cmndt*fnnc di
depressione dei terrent. : ‘ .

Tali zone risultano particolarmente vocate per Col
ture speclailz:ate e comunque intensive, purche
vengano adotrati tutti. gl avcorgiment: volti




a superare fe limitazioni intrinsiche dei suol|
stessi.

Sano consentiti tutti gli interventi di cui al
precedente art, 49 ¢on esclusione per gli inter-
ventt classiticabili di tipo C e b {oltre che av-
“viamente, quelli di tipo B.1 e D, sottoposti a
specifica disciplina).

Le domande di concessione devono dimostrare
il grado di compatibiiitd dell’intervento con le
condizioni geomorfologiche dei suoli interessati.
Tale studio dovrad porre particolare riguardo nel-
la documentazione delle condizioni locali dei SU0
i in relasione a: '
al litologia di superficie
b} consistenze del cappellaccio superficiale
c} studi analitici valti a determipare la profon-

ditad de! primo acquifero
d)} drenaggio superficiale
e) permeabilitd dei suoli
f) individuazione di eventuali tenomeni di degrado
in atto.

Art. 54 - Zone agricole di tutela.

21 definiscone zone agricole di tutela
te parti del territario in cui lTattivitd agricola
¢ subordinata e condizionata da particolari esigen-
ze di tutela dell"assctto idrogeclogico dei suoli
e delie condizioni ambientali, ovvero parti del ter-
ritorio inserite nel contesto delle zone agricole an-
che se non direttamente produttive, gualoras st ricona-
scana particolart necessitada di protezione ambientale.

Appartengono alle zone agricote di tutela:

= 1 - Le zone agricole di tutela generalizzata,clas-

siticate, in funzisune della relativa «capacita
d'uso dei suoli, in zone di tutela generalizza-
ta di tipoe a), ¢ zone di tutela generalizzata
di tipo b).

~ Le zone di tutela specifica ai corsi d acqua,

£

f
fas
t

Le zane agricode di intevesse natural istico e

pagsagurstico,

Per tali zonme fa V.G, al P.R.G. prescrive
criteri aspecifici di reyolmentazione articolati come
segue:

l.a - Le zone agricole di tutela generalizzata di ti-
po_a) corrispondone ad aree pianeggianti. che
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presentano alcune Fimttazioni alle pratiche
colturali, le guali sono prevalentemente di £i-
po estensivo, ‘
Tali limitazioni sono individuabiti nelle condi-
zioni di depressione morfologica e/o di forte at
tenuazione clivometrica, nonché nella presenza N
di un tetto di falda particolarmente elevato e
da tipi di suoli la cui litologia limita notevo)
mente le pratiche coltural:.

In conseguenza di tali limitazioni, nelle suddet-
te zone, dovranno adottarsi particolari cautele
sta nefla condurione agronomica dei terreni, sia
netl'esecuzione degli intervent) edilizi ammes~
St '

In tali zone sono consentiti esclusivamente in-
terventi di tipo A, B2, C, E, G, H, |, ai sensi
della cltassificazione di cui al precedente art,
49 qualora siane adeguatamente Jimostrate con-
dizioni, d1 itdoneitd delle aree strettamente in-
teressate degly intervent! richiesti.
Relativamente ai nuovi interventi di tipo €2, di
cui al precedente art. 49 Jdelle presenti norme,

5000 stabiliti i seguenti parametri di inter-
vento

om = 10,000 mq.

IF = 0,3 mq/mq.

D = di proprietd = 20 mt.

P = dalle strade = secondo quante prescritto

del D.M, 1404/ 6%

Relativamente ai nuovi interventi di tipo (3,

C4 di cuir al precedente art. 49 Jdelle presenti
norme, sono stabiliti 1| seguentt parametri di

intervento 2

Sm = 5000 mqg.

Uy = 0,3 mg/my.

D = di proprietd 20 mt.

B = delle strade = secondo guanto prescritto

dal 0.M, 1404/6%

Ad ogni intervento di ampliamento o nuova co-
struzione di strutture necessarie agli alleva-
mentt di tipo industriale deve essere allegato

uno studio di impatto ambientale in cyi siano dﬁmg
strati, tra {’altro, i sistemi di smaltimento
adottats. '

A tal proposito st stabilisce che |‘intero cari-
co tnquinante di rifiuto deve essere smaltito in
une o pit dei seguenti modi: '
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!
onvenzione con aziende agricole per lo GERan-

dimeato liquami, purché situato in zona ido-
nea secando |'apposita cartografia ed il tor-
reno non sia utilizrato dallfazienda stessa
per gli stessi scopi agronomici;

mpianti di depurazione;

- produzione di concimi organici a secto;

Rel
cui
51
&I

mpianti per fa produzione di biocgas.

ativamente ai nuovi interventi di tipo H2 di
al precedente art. 49 Jdelle presenti nofme

precisa che tali interventi sonc da considerar

a tutti gl: effetti, intervent: di trasforma-

zione del territorio agrivolo e pertanto soaqetti

all
di
In
por
con

e modalitd di attuazione previste dal P.s.a.
cui alli’Art, 53 delie presenti norme,

esso deve essere previsto un progetto di recu-
o deli’area coinvolta dall’intervento che ne
figuri |’assetto una volta cessata I“attivita,

nonché le modalita tecniche e temporal: di attua-

Zio
I p

'\
D

All
yoc

aur
ta

a)
b)
c)
d)
e)

F)

S

ne del ripristino . .
arametri stabiliti sono | sequenti :
di proprietd = 20 mt.

dalle strade secondo Quanto previsto dal

D.M, 1404/6%

ir

egati al p.s.a. dovranno essere predispost
ument ¢ specifici volti a verificare la confi=
acione prevista deli’arca destinata ad attivi-
di acquacoltura, quali :

la sistemazione urbanistica e paesaggistica
dell”area -sottoposta att’intervento

I progetti dettagliati delle strutture di
servizio alt attivita

| “estensione e le profanditd delle superfici
d’'acqua

la rete di approvigionamento e scola delte
acque '

i tipi di suoli utilizzati per le opere in
progetto ‘

configurazione dell’assetto deil’area ipotiz-
zata con il ripristino.

stabilisc e che entro O mesi dafia data di ado-

zione delle presenti norme il titolare dovrd pre-
| M H : M . L i ..
sentare un progetto di ripristine dell’area una

vaol

ta cessata |‘attivitd di: acquaceltura.
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Es=o deve specificare le modalitad,  tecniche e
temporali, del ripristino, ‘

{n tutti & casi, sia per interventt de nuova rea-
‘tizzazione che per interventi di ampliamento, do-
vranno essere allegati studi specifici volti a ve-
rificare !‘effettiva compatibilitd dell intervento
con le caratteristiche ambiental: e del suolo qua-

Vi

a) litalogia di superficie

b) permeabilitd dei suoli

c) drenaggi superficeali

d) descrizione della rete idrica di superficie

e¢) profonditd del primo acquitero

f) assetto urbanistico circostante

g).individuazione di eventuali fenomeni di de-
grado in atto.

per un conveniente itntorno dell’area.

Le domande di concessione per interveat: di nuova
costruziane, nonché queile per interventi: di tipo .3
b.4., 1.5, e tipo 1.6, suv edifici esistenti in qoaﬂ
to ammessi ai sensi delle prescrizioni di cui agli
artt. 30 e 56 .delle presenti norme, dovranno in ogni
case essere corredate da apposito studio geomorfolo-
gico ad opera di un tecnico professionalmente compe-
tente, esteso ad un conveniente intorno dell’arca
interessata, in cul sia dimostrato 11 grado d: com-
patibilita dell’intervento con le conaiztoni morfo-
logiche e di equitibrio idrogeoiogico detle zone
interessate.

Tale studio dovrd riservare particolare riguardo
agli elementi di verifica indicatt alt’articolo pre
cedente per le zone agricele normali di tipe B,
nonche alla eventuale prescriziane di particolar:
accorgimentt tecnici e tecnologici da osservarsi
nella realizzazione degli intervent:, ai finr di

una tuteta attiva del suolo e del suo equilibrio.

I.b - Lle zone agricole di tutela generalizzata di
tipo B, ‘corrsspondono alla generalitd detle aree
pianeggianti prevalentemente caratterizzate da
suoli § cui tipi litologici condizionano notevolmen
te |'uso agronomico e timitano le colture esclusi~

vamente a quelle di tipo estensivo,

In tali zone st "Individuano inoltre ulteriori for-
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ti limitazioni all’uso agranomico desumibili da
fattori di cui al punteo precvedentes, pertanto do-
vranno adattarsi particolari cautele sia nella
conduzione agronomica dei terreni, sia nell’esex
cuztone degli interveati edilizi ammessi,

In presenza di idonei interventi di adeguamento

in funzione di un uso agricoelo, tali Tone, risultag
no particolarmente vocate a colture foraggere, pa-
scolo e prato-pascolo e di conseguenza ad una ra-
zionale incentivazione detl attivita zeotecnica .
Sono consentiti esclusivamente interventi di tipo
A, B.2, C, £, HI, I, qualora siana adeguatamente
dimostrate condizioni di idoneitd detl’area stret-
tamente interessata dagli interventi richiesti.

Le domande di cancessione per interventi di ayosa
costruzione, nonché queile per interventi di tipol,3
Fo4., 1.5, ¢ tipo 1.6, su edifici eststenti, in
quanto ammessi ai senst delle prescriziont di cut
agli arct. 50 ¢ 56 © -ifle presenti norme, doveanno
pertanto in ogni caso essere carredate da specifi-
co ed approfondito studio geomorfologico, ad ope -
ra di un tecnico professionalimente competente, e-
steso ad un conveniente intorno deli’area interes—
sata , in cui sia dimostrato il grado di compati-
bitlitd dell’intervento richieste con le carétterih
stiche geomorfologiche dell’asrea interessata.

Tale studio dovird contenere con il massimo appro-
fondimento analitico gli elementi dij verifica pre-
cedebtemente richiamati per le zone agricole nor-
mali di tipo B, nonché prescrizioni sugli accorgi-
ment i tecenici e tecnologici da adottarsi nella rea
lizzazione dogli interventi, -

Per una corretta valutazione delle domande di con-
cessione per nuovi interventi, ovvero tntervent |
dJi tipo 1.3, 1.4,1.5¢ 1.6, ricadenti nell’ambito
di zone agricole di tutela generalizzata di tipa
aledi tipa b), la Commissione Editizia Comunale
dovrd avvalersi di specifico parere, espresso da
un esperto professionalmente competente in materia
di assetto idrogeologice (geologo abilitato) appo-
sitamente nominato dal Consiglio Comunale.

2 ~le zone agricole di tutela specifica ai corst di
acqua. Corrispondons a zone agricole poste imme-
diatamente a ridosso del fiume Secchia, dei corsi
d’acqua naturali ed artificiali principali e se-
condari, individuati nella cartografia del P.R.G,
Tali zone agricoel presentanc particolari contro-
indicazioni rispetto a nuovi interventi edificato-
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r1oin reltazione a specifiche esigenze ambiental)

individuate in sede di formazione del P.R.G.

Nell’ambito delle indicazioni cartograliche tife-

rite all’estensione totale in profondita delle

fascie di tutela dovianno tnoltre distinguersi:

2.1, -~ Zone di tutela assoluta: estese dal limite
demaniale det fiumi e dei torrenti assog-
gettaty a tutela, ovvero dalla sponds dei
canali principali rispefttivamente per una
profondita di:

30 ml. per il fiume Secchia
- 10 ml. pec i canali prlnClpﬂll ed

torrent: Minors.

In tati fasce =zono prescrattt criters di
vincolo assoluto di inedificabilita e so-
no quindi consentiti csclusivamente in »r—
venti del tipo H e | con ecsclusinane di
quelti classificabili di tipo (.3 o.d.e }.6
secondo guanto previsto dal preced.art.49

2.2, - Zone di tutela parziale : estese dal {imi=-

te esterno delle zone Jdi tutela assoluta
al limite della zona Jdi tutela riportate
graflicamente sulle tavole di piano,

In talr zone sono ~onsentiti interventi
di tipe G.H.!. con esclusione dell "amplia

mento di edifici eatatenﬁJ-ﬂﬁalhﬂliﬁqagl
con attivita aqr|cola e degli allevamen-

ti animali Eﬁ]qréﬁ?T”HT cﬂraftore lnduqtrna

S ——— —— — —— e mren 1 ot — T

b, .

Sono inoltre ammessi nuoyvt intervent: di
tipo B.2 limitatamente alle Ffunzioni di ri-
covero attrezzi e rimmessaggio macchine
agricole., '

3. - Le z2one agricole di interesse naturalistico

e pacsagutstco,

Esse si rifTeriscono a quelle parti det ter-
ritorio vallivo e di arce umide di partico-
fare interesse ambientale ed ecoloyico ed

a quelle zone agricole che presentanc part)
colari valtenze paesaggistiche individuate
dalta cartografia di P.R.G. alla scala
1:5000 mediante un perimetro specifico

Su tali zone sonc ammesse. desfinazioni di
tipo agricolo nonché a carattere pubblico,
agroturistico, queste ultime da iadividuar-
st tn sede di formazione di un Piano Parti-
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colareggiato di iniziativa pubbliica speci-
fico

Nelle zone agricole comprese entro il peri-
metro delimitante {’area ambientale di in-
teresse naturalistico e paesaggistico souno
ammessi interventi di tipo ; A, B2, H, I,
ai sensi dell’articolp 49 delTe presenty
norme e seconda le modalitd indicate dalla
normativa relativa a ciascuna specifica
zona agricoela. ‘

R

o

.
1
1

E
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Art. B5 -~ Zonc agricole di rispetto ai centri abi-
tati.

Si definiscono zone agricole «i rispetto
dei centri abitat: le parti del territorio comuna-
le comprese entro un adeguato intorno delle pre-
visioni urbanistiche di P.R.G. relative al centro
capoluogo ed ai principali centri dit (razione.

Per esse 1l piano prescrive condiziont di salva~’
guardia nei confronti di eventuali forme di inqui-
namento ambientale che potrebbero ripercuotersi sui
vicini centri urbani,

SZono quindi consentiti interventi di ti-
po A}, B.2), G), E), F), H), e 1), con esclusione
delle possibilita di ampliamento per alfevament:
industriali esistents.

Qualora |"indicazione gralica di zona di
rispetto ai centri abitats risuvlti sovrapposta a
zona agricola per cui si richiedona at sensi delle
presenti naorme e criteri piu restrittivi si doyran-—
no applicare criteri combinati di timitazione delle
possibilita di intervento,

Art. 56 - Parametri edilizi ed urbanistici per
gli interienti nelle zone agricole

Tutte le possibilita.edificatorie derivan-
ti dali’applicazione dei parametri edilizi urbani-
stici delle presenti norme per qualsiasi tipo di in-
tervento, si intendono utilizzabili una sola volta,

L'utilizzo completo delle possibilita edifti-
catorie di cui alle presenti narme comporta il vin=
colo di inedificabtlitid per tutti quegli tmmobili
ai quall sono stati applicati i parametri edilizia-
urbanistici all’atto della concessione edidizia,. Tale
vincolo di inedificabilitd & trascritto alla Conserva-
toria degli Atti lmmobtiliari nelle forme e con le pro-
cedure di legyge.

Per ciascuno tipo di intervento, | para-
metri edilizi—-urbanistici st applicano con riferi-
mento alla relativa superficie di intervento, senza
che su tale superficie di intervento possano essere
sommati gl effett: dell’applicazione di parametri
relativi a diversi tipi di intervento.
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Fanno cecezione gli interventi classifi-
i ai sensi del precedente Art. 449 come intep-

venti tipo A) ed interventi dj tipo B}, i cui ef-

Feat

ter

ti si sommano sulla medesima superficie di ip-
vento, ferme restando tutte Je altre prescri-

zioni di cuj alle presenti norme.

EERAE S
tna
dan
fes |

Le prescrizioni sono differenziate a
onda che si tratti dij intervento riguardante
luova costruzione, ovvero, intervento riguar-
le una costruzione esistente e sj articolano
moda <cguente in riferimento alla classifica-

zivne degli interventi di cui al precedente art.

40,

Interventi di tipo A - abitazioni agricale

Fer inteorvent riguardant i nuove costruzioni
di 1ipo A} e ampliamenti dj costruzioni esisten-
ti di tipo A) superiori ai massimi consentitj
dalle presenti norme, sono richiesti i seguenti
paramvtrg Ediliziiurbaniﬁtici:

A
= =m. = 30.000 mg. per la generalita dei casi;
- Bme o= 10.000 mg. per le aziende formate con

appoderamento precedente la data di
adozione del vigente P.R.G. o per le
quali 1'intervento sia previsto dal
Piano di Sviluppo Aziendale approvato
giusto quanto stabiliti al punto C)
del precedente art. At

- Ste o= 150 mq. admentabili in proporrione 3lla
ampiezza dell'azienda agricola, nel
rappurto di 10 mq. per agnij ettaro'di
BLAWUL eccedents 1 primo, fino ad un
massimo di 200 mqg. e comungue tutti
concentrati in un unice edificio dj
abitazione:

- H. iz q.";(} mt . -

= DI == Distanza dai confini di zona agricola
= 5 ot :

- DI = Distanra dai confini di proprieta =
3 mt .. -

-~ D3 + Distanra dalle case di abitazione di
qualungue tipo = in app)xcarlone de ]
criterio di visuale libera;

- P4 = Distanza dalle strade esistenti o di

pPragetto = in applicazione del D, M,
1.4.1968, n. 1404 salvo distanze mag-
giori prescritte graficamente:




Per interventi riguardanti costruzioni abita-
tive esistenti, nei so0li casl ammessi al sensi
delle limitazioni di cui al precedente art.

-

ERE

- “m. = appoderamenta in atto come da statao
di fatto catastale ¢ stabilito eome
al =ucecessivo art, 37

- =tt. = incremento massimo una tantum rispetto
allta superficie utile regidenziale est_
stente pari ad
- 207 per abitazioni fino a 159 mq.
= 15% per abitazioni fra 130 ¢ 300 mg:
“ 10" della Pa prevsistente (ra

A o U0 mg,

- per oabitazione superiori a 400 mg.
non & ammesso alcun incremento percen-
tuwale;

- H. = altezza dell'edificio esistentoe;

- b - distanze come previste per le nuove
costruzioni tipo A), riducibiili fino
a quelle delltedificio esistente;

-Vl = 1

Per le aziende agricole esistenti alla data
di adozione delle presenti norme ¢ provviste
di'abitazioni.é fatto obbligo soddisfare gli
eventuali ulteriori fabbkisogni abitativi tra-
mite interventi zui fabbricati residepziali
ssistenti in conformita con le¢ prescrizioni
delle prescnti norme,

Unalora 1'edificio o gli edifici nen sianc re-
cuperabili. & possibile una nuova edificazione
nel rispetto dei parametri di cui al presente
articolo, purché ¢io avvenga nell'ambito della
area cortiliva. '
L'impossibilitd a recuperare 1'abitazione esi-
stente dovra essere documentata tramite rela-
zione scritta e documentazione fotografica.
L'edificio o gli edifici non recuperati dovran-
ng essere dwmo]fti, oppure trasformati in at-
trezzature di servizio all'attivitid produttiva
dell'azienda, previa dichiarazione di inabita-
bilitié da parte della commissione edilizia o
dell'Ufficiale Sanitario, cd approvazione del
progettoe di ristrutturazione,
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lale procedura & ammessa tuttavia solo se non
in contrasto coun le¢ specifiche prescrizioni
relative aud edifici soggetti ad apposita di-
sciptina di cui al puntoe 15 del precedente art.

41

Custruzioni di tipo B - fabbricati di servizio.

Per interventi riguardanti fabbricati classifi-
cabili di tipo B.]}.aft..dq valgono le prescri-
zioni ed | parametri edilizi-urbanistici di

cui alltapposita disciplina per gli allevamenti
sniniculi allegata alle presenti norme.

Per interventi riguardanti fabbricati classifi-
cabili di tipo B.%J, valgeno le prescrizioni
seguent i,

Per nuove costruzioni tipo B.2}, sono richiesti
i parametri edilizi-urbanistici: Yo

- Sm. = 30.000 mg.
- ¥m. = 10.000 mg. per aziende formate con ap-
‘ poderamento precedente la data di adozig

ne delle presenti norme e per le quali
ltintervento sia previsto dal Piano
di &viluppo Aziendale approvato;

- %u. = 150 mg. avmentabili in propurzione alla
ampiezza dell'azienda agricola nel rap-
porto di 150 mg. per ogni ettaro di
superficie agricola utilizzata;

- D.1 = 10 mt. distanza dai confini di zona
agricola

_D.2 - 10 mt. distanza dai confini di pré-
prietia . ‘ -

-~ D.3 = 10 mt., distanza dalle abitazioni

- D.4 = gquella prevista dal D.M. 1.4.1908, n.

1404 dalle strade esistenti e di pro-
getto, secondo la relativa classifica-
zione: salvo distanze maggiori prescrit-
te graficamonte, '

-~ V1. =1

Per costruzioni esiatenti sono pichiesti i
parametri edilizi-urbanistici:
A




= Ym, = appuderamento in atto come da =stato
di fatto catastale stabilito come al
successivo articolo 59

= Su. = incremento massimo rispetto alla supep-
ficie utile esistente pari a:
- 50% per costruzioni fino a 300 my.,
- - 107 per cost ruzioni esistenti su-
M;L: a. { periori a g(}(_) mey. Fino ad un maw.

ap o cm.ti / di 4300 my., con interpolazione .
-} ) .
W28 Al 2y linecare duella percentuale di au-

ment o per sapertict rotermedie,
- D, = Distanze come [ AT TR iste por le nuove co-
struzioni tipo B.2) rrducibiti a quelle

do!H edificio esistente;

- ¥ 1

wli abttevamentt zooteenicr hovinit e di
tipw €.d =ecunde gquantopreyisto dall“4er . 49
du«.lJ.-.1_m__p‘l-‘-:m:.:nL_s.__,nm*'m-_-, per poter essere consi-
v u.;ill d' tipu aziendule ¢ '“‘“‘-‘-i-‘.“‘!,.'-,_“fi" Cientra-
n-._m:i.-‘i:.'_‘:'t:n‘t?r*u;|ula| di tipo B2, dt‘f.\“”” B
apettare o parameres edilizi - wrbanistrer re-

fativi a tabi categurie Jdi intervento,

Per ]adﬁuporficiﬁ agriéola utilizzata
dalla azienda ricadente entro la generaliti del-
le zone agricole, il numera massimo di capi al-
}eevabili risalta pari o 3 uw.g.b. ‘ha.

Per 1a superflicic agricola utilizzata
dalla azicenda ricadente entro le zone agricole:
normali di tipo B. classificate come al prege-
dente art. n3 . 1} numero massimo di capi alle-
vabili ri=ulta pari a 6 u.g.b. ha.

Nel caso che 1tallevamento non rispetti
i rapporti di cui ai commi precedenti; lI'alleva-
mento stesso dovra essere considerato di tipo
industriale e classificato come costruzione di
tipao C.2); per es-so dovranno valere quindi le
norme d¢i cui al successive punto 3,

%i procede peor analogia nel caso di al-
levamenti di altro tipo, assimilabili.




Gli1 allevamenti di zootecnia minore, per
poter essere considerati di tipo aziendale e quindi
ritentrare nelle.costruzioni di tipo 8.2), devono ri-

spettare, t purameree oditizi urbanisticr Jdi vui al
preciddente punto 2 el presente articolo,

~ P

3. Costruzioni tipo C) -~ allevamenti industriali

Per interventi riguardanti fabbricati classificabili
di tipo C.1), valgono le prescrizioni ed i parame-
tri edilizi~urbanistici di cui alla apposite disci-
pliha’per glr allevamenti suinicoli allegata alle
presenti norme.

Per interventi riguardanti fabbricati classificabili

di tipo C.2), T.3), .40, o gbgone lo norme seguent i,
Nel caso in cui trattasi di nuovi fabbricati, i
parametri edilizi~urbanistici sono:

- Sm = 10.000 mq.

- Uf = 0, 3 mg/mg.

~ Distanza minima delj’allevamento in ogni sua parte
e componente :

D.1 100 mt. distanza dai confini di zona agricola
D.2 = 20 mt. distanza dai confini di proprieta

D.3 = 40 mt. distanza dalle abitazioni

D.4 = quelle prevista dat D.M. 1,4.1968 dalle stra-

de esistenti e di progetto, secondo la refati-
va classificazione, salvo distanze maggior;
prescritte graficamente.

Nel caso in cui trattasi di fabbricati esistenti,
i parametri edilizi-urbanistici sono:
~ 5m = appoderamento in atto come da stato di fatto .
. catastale stabilito come al successivo art.3;
- 34 * 1ncremento massimo rispetto alla superficie
utile esistente pari al 10% da effettuarsi
una sola volta
- D.1, D.2., D.3., = distanze maggiori o uguali a
quelle esistenti;
~ D.4 quella prevista dal D.M. 1.4.1968 dalle stra-
- de esistenti e di progetto secondo la relati-
va classificazione, salvoe distanze maggiori
prescritte graficamente.
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Per interventi riguardanti fabbricaeti classifica-
orle dyv tipo C.3), valgono le stesse prescrizioni
’ )

indicate z! comma precedente per 1 fabbeicati di

tipe C.2), ad eccexione della superficie minima
' £

dit intervento che & ammessa pari a: Sm. = 5.000
M.

Costruzioni di tipo D - lagoni di accumule dei
Figuami

Per interventi riguardanti la reslizzazione di
opere di tipe D, ai sensi deils classificazione
dt cui all’Art. 4% vaigono le prescrizioni par-
ticolari ed i parametri contenuti nell’appcsita
disciplina per g!i allevamenti suinicoli allega
ta alle presenti norme.

Costruzioni di tipo E ~impianti tecnici e tecno-

fogici

Per interventi rigusrdanti fabbricat] classifica

biti di tipo E valgono i parametrikdilizi-~urbani-
stici seguenti.

Nel caso di nuovi fabbricati:

- Sm., = 5 000 mq.
- Uf. = 0,3 mgq/mg.
- Vi =1

- 0.1, D.2, D.3 = 20 mt. -

- D.4. = guella prevista dal O.M. 1.4.1968 dalle
strade esistenti e di progeito, secondo la
relativa classificazione salvo distanze Maooio-
ri prescritte graficamente;

- parcheggi di pertinenza degli edifici =5% delta
Su edificabile.

Nel caso di ampiiamentc di fabbricati esistonti:

- 5m. = appoderamento in atto da stato di fatto
catastale stebilito come al successivo art, 57
~ Su. 5 incremento massimo rispetto alla superfi-
c1e utiie esistente pari al (0%, ovverc fino

al raggiunaimento di Uf = 0,3 ma/mg.

- D1, D.2, D.3 = 20 mt. riducibilt fino al
minimo pari alle distanze esistenti:

- 0.4 = guella prevista dal D.M. 1.4,1968 dalle
strade esistenti e di progetto, sccondo !5 re-
fativa classificazione salvo distanze maggio-
ri prescritte araficamente.




2
k!

- VI =1

Nel caso gi fabbricati esistenti, classificabili
come costruziont di tino £), specificamente
destinati a caseifici, gli interventi previ-

sti sono articolati in rapporto alle indicazioni
cottenute nebla Jdizscipline deglbi albevament |

- - . . Fl ] . _ . - -
sutnicolils albtéagate otle peoesentt norme, .

In hase a tali indicazioni, 1| caseitict di cui &
orevista la chiusura possono presentarsi nei
%ﬂgu&nti caspf:

a) senza allevamente annesso o con allevamento
che cessa | attivita; ‘
5) con allevamento, che resta in attivits,.

Gli interventi ammessi,net suadetii casi, fermo
restando il rispetto delle altre prescriziond
di cui alla presente normativa, sono uviterior-
mente specificatt come segue:

a) nel Caso a, interventi di riutilizzo netl’
amdito delle attivita di tipo E. Le attivita
ammesse pPossono essere concordate, all’atto
della concessione, anche al di  fuori di quel
le di tipo E, vurehd non in contrasto con
1l carattere agricolo della zona;

5) nel caso b , interventi di riutilizzo nell’am-
Hito delle attivitd di tipo C.l).

Costruzioni di tino F - abitazioni di custodia

Per interventi riguardanti Fabbricati classifi~

cati di tipo F, valgoneo i seguenti parametri

edilizi~urbanistici.

Nel caso di nuovi fabbricati annessi) a nuove co-

struzioni tino C) o tipo £},

- Su = 150 mg. aumentabili nella misura dell’ 1%
oella Su dell’impianto produttivo; fino
ad un massimo di 200 mg.

iy

-~ D.4 = quella prevista dal D.in. 1.4.1968 dalle

*'strade esistent: e di progetto, secondo
ta prelativa elassificazione, salve di-
stanze maggiori prescritte grafticanmte;




Nel caso dr nuovi fabbricati annessi a costruziaond
di tipo C) o tipo £} g1d& esistenti ¢ sprovviste di
costruziont tipo F ):

- Su = 1530 mgq. aumentabili nella misura dell 1% del-
la Su dell’impianto produttivo fino ad un mas-
simo di 200 mg;

- 04 = quella prevista dal D.M, 1.4.1968 dalle strade

| esistentt = e di progetto; secondo la relati-
va classificazione; salvo distanze magoiori
prescritte graficamente;

~ VI = 0,5:

Nel caso di ampliamento di fabbricati esistenti

- Su = ampliamento del ;0% della Su esistente da ef-
fettuarsi una sola volta;
~ D4 = gquella prevista dal O.M. 1.4.1968 dalle strade
esistenti e ai progetto, secondo la relativa
classificazione; salvo distanze maggior) pre-
scritte graficamente;
7. Costruzioni tipo G} - serre industrisli

Per interventi riguardant: fabbricati classificabiti
di tipo G), sono prescritti i seguenti parametri
edilirzy - urbanistici :

~= 5m = 5.000 ma.

- D4 = gquella prevista dal D.ij. 1.4.i068 dalle stra-
de esistenti e di progetto, secondo !a relati-
va classificazione; salve distanze maggio-
rt prescritte graficamnente

e =V
&. Costruzioni di tipo H) ~ inlrastrutture tecniche o di

drfese det cunle,
Gli intersent: relativi a costeuziont i tipo H.1)sono

raal i:.‘-.ari seconmde noeeme el ousg J:lg,)]i Enta vsecut org,
Relat ivamente ol e costeuziaont di tige: Ho2 viiguna e

norme proecedentemente stabvitite all’art, 49

Art. 37 - Stato di fatto e frazionamenti successivi

Per 1’applicazione delle presenti norme si fa
riferimento allo stato di fatto, esistente alla data
di adozione, -della presente V.G. al P.R.G. tos}
come rigulta dai document) catastali.

Lo stato di fatto catastale documenta: ‘

a- |'appoderamento in atto, con riferimento al rappor
to tra edifici ¢ superficie agricola di pertinenza

b~ la classificazione degli edifici esistenti con
riferimente alla loro destinazione d’usos
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Gli appoderament i ed 1 {razionament | che ri-
sultano alle stato di fatto catastale allga data d;
adozione della presente V.G. al P.R.G. costituisco-
ne 1l riferimento fondiario per t"applicazione delle
pPresenti norme, o

Nei casi in cuj le pPresenti norme stabiliscone
una superficie minima d; intervento, i fraziona-
mento di tale superficie minima deve risuftare dal-
lo stato di fatto catqsta[gh

At fini della costituzione di una superficia mi-
nima di intervento, i frazionament i sUcCcessivi gf-
la data di adozione della presente V.G. al P.R.G.
POssono essere considerati validi solo & condizione
che attraverso tal; Yrazionamenti non vengano a for-
marsi ariende agricele residue aventi edific; per |
quali risultine sunerati | massimi dej parametri—uyr—
banistici stabilitj datie presenti norme per 1l tipo
di edificio e di zona agricola cui si riferiscono,

Art. 5% _ Diﬁpuai:imni_paptiwo!ari per oli alleva-
‘ﬁcv ment i suinic:olil )

In base a criteri dj corretto uso del
suolo e razionale vtilizzo delle risorse naturali
¢ produttive, gli allevament ] Industrial i esistent;,
come pure quetli aziendal; esistent, superiori ai
100 capi suini equivalenti, possono essere autorjz-
zati ad effettuare ampliamenti purche neil ambito
delta necessaria operazione di ristrutturazione de—
9tt tmpianti e con operazioni finalizrate a conse—
guire un effettivo risparmio del consumo idrico op-
pure una razionatlizzazione ed un completamento del
retative ciclo produttivo.,
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Lla locatizzazione degli insediamenti
per allevamento suinicoelo, con riferimento sia ai
nuovi insediamenti, si1a agli eventual: ampliament:
di quelli esistenti, & regolamentata dalla apposi-
ta disciplina allegata alle present: norme e costi-
tuente parte integrante della ¥.G. al P.R.G, in ba-
se alla specifica classificazione del territorico
agricaolo.

Tale disciplina regola anche to spandimen-
to dei liquami sul terreno a scopo di irrigazione
fertilizzante, sulla base di una ulteriore classifi-
cazione del territorio, formulata in funzione delta
produzione agricola, delta salvaguardia ambientale
e delle acque superficiali dagli inquinamenti, non-
ché delle attivita zootecniche di allevamento suini-

colo.

Nel rispetto delle disposizioni della legye
10 Luglio 1976, n, 319 e detla succitata disciplina
allegata alle presenti norme, lo spandimento dey |i-
quami pud essere effettuato esclusivamente previa
autorizzazione allo scarico ottenuta dal comune su
domanda dell’interessate in attuazione della predet-
ta legge ed in conformita alle indicazioni ed ai |-
miti, eventualmente anche pid restrittivi, contenut:
nell " autorizzazione stessa.

Per ottenere ta concessione edilizia per
opere di tipo D'} ai sensi della classificazione di
cui atlfarticota 49 delle presenti norme la doman-
da di concessione dovrd dunque essere accompagnata

dalla relativa autorizzazione atle =carico di cuir al
comma precedente.

Art. 50 - Zone destinate all’esercizio delle attivi~
ta estrattive

In merito a tale tipo Jdi zona, che non com-
pare nella presente V.G, al P.R.G. occorre ricordare
che vengono integralmente riconfermati i contenuti
prescrittivi refativi alla Concessione deli’esonero
all'esercizio delle attivitd estrattive in tutto il
territorio comunale, rilasciata dalla Amministrazio-
ne Regionale, in data a
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CAPO Vi : ZONE DESTINATE AD ATTREZZATURE PUBBL|CHE
DI INTERESSE GENERALE.

© ZONE OMOGENEE DI TIPO F.
Art, 60 - Zone destinate alla viabilita,

Le zone destinate alla viabilita comprendo
no: |

a) le strade

b) i nodi stradalij

c) i parcheggi

d) fte aree di rispetto

L'indicakione grafica delle strade, dei
nodi stradali e dei parcheggi ha valore indicativo
fino alla redazione del progetto dell’opera.

"a) le infrastrutture viarie sono classificate in bha-

se alle loro caratteristiche nelle categorie se-
guent i

A) Autostrade: con funzione nazionale e regionale
{di tipo A ai sensi del D.Y. 1.4.68)
sono accessibili solo attraverso le
stazioni previste ed eventualmente
indicate nelle tavole di progetto
della V.G, al P.R.G.

B) Assi comprensoriali: di funzione prevalentemen-
te intercomprensoriale e comprenso-
riale {(di tipo B ai sensi del D.M.
1.4.68), sono accessibili solo at- .
traverso i nodi indicati nelle ta-
vele di progetto della V.G. al PRG

- a ey,




C) Assi

di

ra
[

scorrimento urbant ed extraurbani: dij

Le costruzioni osserveranno una
distanza minima dal cialio stradale
di 40 e 10 ml., rispettivamente fuo
ri e dentro del perimetro dei cen-
tri abitati, oppure se maggiori
rispetteranno | limiti delle fa-
scte di rispetto indicate nelle
tavole di progetto della V.G, al
P.R.G.

D) Strade primarie d) interesse locale; con funzione

funzione prevalentemente comprenso-
riale e comunale (di tipo C, ai senj;
si del D.#¥. 1.4.68), sono accessi-
bili attraverso i nodi indicati
nelle tavole di P.R.G. o attraver-
s0 nuove eventualil 1mmissiont di
strade secondarie, purche distanti
non teno di 500 metri dagli accessi
preesistenti e da quelli previsti
dalla V.G. al P.R.G..

Le costruzioni osserveranno una
distanza minipa dal ciglio stradale
di mb. 30 e f10)
ri e dentro dél perimetro dei cen-
tri abitati oppure, se maggiori,
rispetterannc 1 fimiti delle fascie
di rispetto indicate nelle tavole
di progetto deita V.6, al P.R,.G..

rispettivamente fuo

prevalentemente comunale (di tipo
D, ai sensi del D.M. 1.4.68), sono
accessiol i mediante dirette im-
missiont delle strade interne che
dovranno distare fra loro almeno
250 metri.,

Le costruzioni osserverannc uns di-
stanza minima dal ciglio stradale
di ml. 20 e 10, rispettivamente fuo
ri & dentro dal perimetro dei centr{
abitati, oppure, semaggiori,rispet-
teranno + limitt delle fascie di
riapetto indicate nelle tavole di
progetto della V.G. a! P.R.G..
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E) Strade secondarie di interesse locale: con
funxiane‘prevafenté;ﬂnte urba-
na o agricola; S0N0 accessibi-
Vi anche dai totti in qualun-
que punto mediante dirette im-
missioni. Le costruzioni gg-
Serveranno una distanzg min i
ma dal ciglio stradale di n).
7,00, fatte salve ulterior;
pPrescrizioni inerent; fa vi-
suale libera di cyij al prece-
dente art. 27.

F) Strade interne: con funzione dj distribuzione
capillare urbana o poderale
degli autoveicol;. .
la sezione minima, per le stral
de residenziali a fondo cieco
che servono nen pil di ac,
10,000, non porté essere jnpn-
feriore a m. 6,50 con carreg-
giata minima d; ml. 4,50,

Per le strade tocali non -a fon
do cieco la sezione minimg com
plessiva da recinzione @ re-

.cinzione & di ml. 10,00, ;
Distanza delle cestruziont dal

[ 5 U, W ;QLQWngégiﬁﬂa!e[ml. 5,00, fat
\\WmuquﬂQ&“/ te salve ulteriori Prescrizioe

e e ni inepenti |a visuale liberg
dit cur al precedente art, 27,

G) Strade ciclabii e pedonali: con funzioni di

distribuzione capillare dej

ciclisti e dei pedoni,

La sexione delle strade ciecla~

bili & multipla di ml. 1,25

con un minimo di ml. 2,50,

La sezione minima dei pedonal

ivi compresi ;j marciapiedi

stradate, & mj. 1,50,

Sulle strade pedonalizzate o

parzialmente pedonalizzate.a

consentita fe realizzazione

| . dei necessari arred; ed attrez

o : ‘ ~zature, conness al Qioen;.alwl
' - T lnﬂsvago ed al tempo |ihann

P
TN




nonche la instaltazione a carat-
tere precario di piccole;attre#M
zature quali chioschi, edicole,
€CC.ns ' '

Net!’attuazione della V.G. al P.R.G. dovran-
ho essere modificati e soppressi quegli accessi car-
raSiti, che risultano difformi dalle presenti norne
e dalle indicazioni grafiche riportate sulie tavole
di progetto.

Le caratteristiche progettual: delle strade
e le distanze delle costruzioni dalle strade sono ri-
portate nella tabella allegata.

All ‘interno delle zone per la viabilita po-
trannc essere realizzati, oltre a nuove infrastruttu-
re viarie, ampliamenti delle strade esistenti, sedi

indipendenti per il traffico dei ciclomotoeri, cicl
¢ pedoni, impianti di verde di arredo stradale, ca-
nalizzazioni di infrastrutture tecnologiche, aree di

parchegoio, e sulla base dei progetti redatti daila
Amministrazione in base ad una gquantificazione dei _
fabbisogni operatsa dal Comprensorio, attrezzature copn
nesse alla mobilits,quali steziont di servizio e ri-
fornimento (oltre che nelle aree destinate specifica~
tamente ad “attrezzature distributive”)} attrez:zature
di servizio per 1}l trasporto pubblico, eca...

Fino all’approvazione dei progetti di inter
_vento pubblico & congentita la realizzazione di re-
cinziont in rete metallica o a siepe viva purcheé a

, carattere precaria,

b) | nodi stradali sono 1 luoghi dit confluenza di due
o pit strade.

¢) 1 parcheggi Pubblics sono individuat: dalle tavole
di progetto delta V.G, al P.R.C., ovvero prescritti
dalle presenti norme ai fini della cessione delle
aree per urbanizzazioni neli’ambito degli interven
ti ammessi nelle diverse zone.

Ali’interno delle aree destinate a parcheg-
gio pussono essere realizzaty parcheggi interrati
o in elevazione su previsione di piano particola-
reggiata., -




Sulla base di tale piano |’Amministrazione
Comunale pud consentire la realizrazione di edifi=
ci di servizio e di attrezzature connesse al traf-
Fico.

In sede di progettazicne della rete strada-
le principale e primaria possono essere previst)
nuovi parcheggi, ad integrazione di quelli pre-
visti come sopra, nelle aree di rispetto stradale.

Per la classificazione dei parcheggi ¢ la
relativa disciplina si applicano 1| criteri di cui
al successivo art. §1; ’

d) Le aree di rispetto, sono necessarie per la realiz
zazione delle nuove strade,all’ampliamento di quel
le esistent: od alla protezione delle sede stra-
dale nei riguardi della edificazione e viceversa,
e come tali sono inedificabils.

Tal1 aree possono, a seconda dei casi e
delle scelte di progetto, essere indicate'cartngran
ficamente o prescritte dalie presenti norme come
semplice limite di 1nedificabilita, nel qual caso
é¢ fatta salva la possibilitd-di computarne la super-
ficie ai fini edificatort per le destinazioni di zona
corrispondenti.
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Art, 61 — Spazi &i sosta e parcheggio.

Ay Tin, del}’attuszione della V.G. a PL.R.C

i parchegei previst; nelle tavole dj progette e dal-
le prescrizioni di zona dellepresenti norme sono clas

sificati nel modo seguente:

A -~

t

Parcheggi pudbblici di urbanizzazione Primaria so-
no quelli necessari al soddisfacimento ¢lementa-
re der problemn;i funzionali delia modilit: e della
sosta all’interng dell’organismo UFDENO e e apee
relative, pPrescritte per entjtd dalle singole
norme di zona, devono essere cedute dal richiedeg
te all’atto del rilascio della concessione, non-
¢hé sistemate a cura e soesze del richiedente stes

50.

Talti parcheggi vanno di norme tocalizzat
sul fronte strada, al diretto servizio deali edi-
Fici cui & inerente la cessione e non‘cnstituisag
no vincolo per g applicazione deile distanze dai-
confini di Zona, per cui, nel rispette delle altrel
norme di distanza, glt edifici possono essere |o-
calizzati in innediata adiacenza delle aree dj
parchegoio.

Parchecoi pubblici d; urbanizzazione secondaria,

integrano i Darchegot di urbanizzaziane Prima—
Fia ai Tini o completare organicamente il gi-
stema delle arce dj sosta funzionali alla cor-

retta organizzazione urbana,

Esst sono individuat i graficamente nelle
tavole di progetto nell’ambito dell’aggregato
urbano esistente, mentre jp tutte le aree di auo-
vo insediamento sono prescritti, per quantita,

dalle singole norne dt zona ai finij cdella ces-
sione gratuita da parte de; soggett attuatori ;
Piani urbanistici Oreventivi,

Ferme restando tali quantita prescritte,

.eventual: indicazion;i gratiche e riportate dalfe

tavole di progetto dells V.G. al P.R.G. netl’amb;
to dei compart; obbligatori di attuazione hanno
valore ortentative per la redazione dei Diani
particolareggiati che dovranno essere predispost i




Anche & parcheggi di urbanizzazione secon-
daria non comportano vincolo per |'apnlicazione
delle distanze dai confini di zona.

Farcheggi ci pertinenza, ricavabili internamente
ai lott) e anche come autorimesse nell‘ambito dei
corpi edilizt; sono gli spazi di sosta e parcheg-

gio, agoiuntivi a quellt indicati ai punti pre-
cedenti, necessari a soddisfare le esigenze ine-
renti ai singoli insediamenti in funzione delle
sincole destinazioni previste,

Tail1 parcheggi non presuppongono cessione
da parte del concessionario in quanto di natura
essenzialnente privata, tuttavia ne sard assicu-
rato |7uso pubblico se relfativi a funzioni di
tipo commercirale, direzionale, ricreativo, di ser
vizio generale nonché, evidentenmente, per tutti
quelli inerenti ad attrezzature pudbliche di ser
vizio.

le quantitad minime per parcheggi di perti-
nenza sono prescritte alla successiva tabella
allegata a carattere riepilogativo.

Per le destinazioni non specificatamente
previste si procede per analogia.

Le aree per parcheggt dipertinenza dovran-
ne essere indicate nelie planimetrie di proget-
to, oresentate per la richiesta di concessione,

tndividuando i+ singoli posti macchina, che per

nurtero dovranne rispettare il rapporto:

N = w | dove $ (espresso in mg.) & la super-
22 Ficie risultante dall applicazione

agelle quantitd prescritte.

) Hetsolo caso di Piano Particolareggiato &
paossibile porevedere, con anposita clausola da in
serirsi nella convenzione urbhanistica, la parzia
le complementarietd d'uso delle aree di varcheg-
gio pubblico per attivitd che comportino, sempre,
atflusse di pubblice in orari diversi.

~ Hel caso di variazione di attivita, la
concessione potrd essere rilasciata solo subordi
natamente al reperimento degli spazi per parcheg
gio di pertinenza.
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I parcheggi per attivitd commerciali rica-
denti in zone urbanizzate, di tipo “3" ai sensi
det D.M. 2.4.19068, possono essere localizzati su
aree non adiacenti al punto dit vendita guando la
situazione non consente soluzioni pil appropria
te,

In questo caso la distanza dell’area, della
guale it richiedente deve dimostrare la piena
gisponibiiitd, non pud essere superiore a ml.100.

TR

Comunque 1n adiacenza del punto di vendita
O deve essere prevista almeno una quota di parcheg
gio par: al 30% dell’area complessiva richiesta.

Nel caso che in adiacenza agli istituend:
g - punti vendita esistano aree di parcheggio pub-
' ‘ blico, potri essere esaminata, in accordo con

. I "Ufficto Tecnico Comunate, la possibitita di
conteggiare parte dei posti macchina richiesti
R — dalla norma su tali aree, previa monetizzazione
della quota non realizzata direttamente. ‘

‘

Gli interventi di nuova costruzione per de-
stinazioni residenziali, in qualsiasi zona omd—
genea di piano ricadono, dovranno inoltre assicu-
rare la dotazione di garages, nefla misura mini-
ﬁ% . :ma di 1 posta macchina per alloggio.
Fo R Tali garages, scomputabili agli effetti del
calcolo della Su secondo i criteri di cui al pre-
cedente art. 20, dovranno preferibilmente essere
ricavati entro la proiezione orizzontale degli
edifici, e comunque con esclusione dellt' impiego di
prefabbricati in lamiera, strutture precarie o

simili.

Essi potrannc tuttavia concorrere alla de-
terminazione delle quote di parcheggi di perti-
nenza richiesti dal presente articolo.

oA
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Art. Bl - Zone per attrezzature tecniche di_interes-

se pubblicn.

Le zone per attrezzature tecniche di inte-
resse pubblico sono destinate alla realizzazione di
imptanti ed attrezzature tecnologiche al servizio
della collettivitad e relativi edifici di servizio.

Appartengono a tale categoria di attrez-
zature:

= Azvende del gas e dell’acqua

~ Aziende elettriche

— Centrali termiche

- Azirende tranviarie

- Ilmptanti di depurazione di Fognature pubbliche
- Edifieci annonari

~ Macells

- Mercati comunali

Oltre tali opere & consentita |'installazio
ne di laboratori scientifici, rimesse, attrezzature
ed impianti di natura ricreativa e sociale al servi-
zto degli addetti alte attivita di cui sopra, uftici
cCoOnness i cén le destinazioni ammesse in talil zone,
nonché abitezioni per il solo persconale di sorve-
glianza e manutenzione.

In queste zone 1! piano st attua per inter—
vento urbanistico preventivo esteso alle singole aree
individuate dalla varisnte generale al P.R.G. come

comparti di attuazione del piranoc; si1 dovranno appli-
care | seguenti indici:

a) Ut - Indice di utilizzazione territoriale = 4500
mq/ha

b) parcheggi di pertinenza = 20 mqg/100 mg di Su
c) parcheggi pubblici = indicati nelle tavole di PRG

d) VI - indice di visuale libera = 0,5
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CAPO VII : ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI _GUAR-
TIERE O DI COMPLESSO INSEDIATIVO (zone

omogenee di tipo G},

Sono classificate zone territoriali ono-
genee di tipo G) le aree necessarie al soddisfaci-
mento degli standards a livello di auartiere o di
complesso insediativo per gli insediamenti esisten-
ti e per i nuovi inzendiamenti previzii dalla va-

riante -enercie al P.R.G,

Art. 63~ Zone a verde pubbiizo o di complesso tn-

Sﬂdlativc elementare

Nelle zone a verde pubblico residenziale
sono ammesse soltanto attrezzature per il gloco.

tn tali zone il piano si attua per inter-—
vento urbanistico preventive (P.P.) applticando
seguentt indici:

a- Uf - Indice di utilizzazione fondiaria =
1000 mq/ha” comprendente attrezzature coper
te e scoperte; '

h—Parchngi indicati nelie tavole del P.R.G.

c~-H ~Alterza massima = ml. 8

d-Vl - indice dit visuale libera = 1

Art. 64 =~ Zone per attrezzature di servizio resi-
' denziali

le zone per attrezzature di servizio resi-

denziali sono destinate alls realizzazione dei ser-
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vizi di quartiere o di settore urbano elementare
in diretta funzione della residenza; appartengono
a tale categoria di attrezzature:

- 1 servizi scolastici fino all’obbligo compreso
(nido, materna, elementare ¢ media inferiore)
corrispondenti allo standard minimo di 0 mq/ ab,
previsto dalla legge regionale;

= ottrezzature di interesse comune quali:

= servizi religios)

~ servizi culturalij

- servizl social}

- servizi assistenziali

a scala di quartiere
o comunque subcomunale

Tali attrezzature corrispondono allo- standard mi-
nimoe di 4 mq/ab. previsto dalla Legge Regionale

- servizi sportivi e ricreativi (verde attrezzato per
gioco dei bambini e sport dej ragszzi concorrenti
insieme al verde pubblico di cui all’articolo prece
dente, alla formaziane dello standard minimo di ]3
mg./ab. previsto dalla legge Regionale. o

Nelle zone per attrezzature dj servizio
restdenziali, la Variante generale al P.R.G. S
attua per intervento urbanistico preventivo nell’am-
bito dei comparti di attuazione tndividuati alle ta-
belle del giano.

Nella generalitd dei casi |’individuazione
delle zone per attrezzature di servizio ripoertate nel
le tavole di Piano ha carattere vincolante per la
attuazione del P.R.G., mentre nell’ambito deij compar -
ti edificatori di espansione le eventuali delimita-
zioni di tali zone utili ai fini della cessione di
aree per opere di urbanizzazione hanno solo valore
indicativo e sono riportate per dare un indirizzo
alle previsioni dei piani urbanisticj preventivi.

Dovranno comunque essere rispettate guant
tativamente le previsioni del P.R.G.

Gly interventi per |’attuazione del plano
nelle zone per attrezzature di servizio residenzig-
I'' sono soggette alla applicazione dej seguenti in-

dici :
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Uf - indice di wtilizzazione fondiaria = 0,6
mg/mq
Parcheggi di pertinenza 20 mg/100 mg. Su

Parcheggi pubblici eventualmente indicati
arelle tavole di P.R.G. ' '

H - altezza massima = 14,50 ml.

V]l - indice di visuale libera = 0,5,

*



CAPQ VIIl : ZONF SOGGETTE A VINCOLO SPECIALE

Le prescrizioni oggetto degli articoly
del presente capo riguardano limitazioni alle pos-
sibilita edilicatorie e/o alle trasformazioni del
suolo in relazione ad esigenze di tutela ambienta-
le o funzionale connessa con destinaziont di premi-
nente interesse colettivo ed eventuall esigenze di
riassetto da puntualizzare tramite apposite proget-
tariont esecutive,

Nelle zone soggette a vincolo speciale
di cui agli articoli successivi sono in ogni caso
escluse nuove costruzioni, ferma restando la possi-
bilita di computarne la superficie a fini edifica-
tori, secondo le specifiche previsioni di piano
riportate sulle tavole e le relative precrizioni
di zona, laddove eventualmente le fasce o aree di
rispetto siano con apposito simbolo grafico indivi=-
duate come scemplice limite di edificabilita ma con-
notate da vsplicita destinazione di zona.

Art . 03 - Zone di rispetto cimiteriale

Le zone di rispetto cimiteriale sono
destinate alta protezione ambientale dei cimiteri
ed alla tutela igienico—ambientale deltle aree limi-
trofe i cimiteri stessi.

Pertanto in tali zone sono consentite
esclusivamente piccole costruzioni a titolo precario
per ta vendita dei fiori ed ougetti per il cuito e
{’onoranza dei defunte.

Gii edifici esistenti ed utilizzati al-
la data di adozione delle presenti norme potranno
essere assoggettati, oltre che ad opere di normale
e straordinaria manutenzione, anche ad interventt
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di ristrutturazione edilizia, senrza aumento di Su
e carico urbanistico.

Act. 66 - Zone d’acqua.

Lle zone d’acqua sono quelie occupate da
corsi e specchi dacqua e relative sree golenali,
arginature e sponde, siano esse pubbliche o priva-
te. '

Tali aree possono essere interessate sola-
mente da opere di assetto idrogelogico ed idrauli-
co, nonchd da attivitd per il tempo libero che non
comportino costruzioni, impianti fissi o movimenti
di terra. )

Art. 66 bis " Limite di Rispetto al depuratore "

11 limite di rispetto ai depuratori inscrive la zona omogenea
sulla quale é insediato 1'impianto di depurazione delle acque
reflue ¢ zone omogeneee adiacenti per una profonditd non dinfe-
riore a ml. 50,

Entro tali aree & vietato gqualsiasi 1nLervento edificatorlo che
nop sia di stretta pertinenza degli 1mp1anti -stessi.

| jadeLrate con DOC n.257 del 13,10.1%KE, approvate ¢an DUR n.33bd del 30,07.193%)

e

Al



S

—r

i

1

- 117 -

CAPO X - NORME PARTICOLARI

Art, 67 - Piantumazione di alberi.

In tutti gli interventi edilizi dovrad esse-
re prevista la piantumazione di1 essenze tipiche delta
zona in numero proporzionato alle dimensioni del lotto,

In particofare in tutte le zone agricole &
consigliato, compattbilmente con le esigenze legate
altie attivita colturali, faverire la piantagione e
I‘allevamento lungo le strade, le capezzanie, 1 confi-
ni di preoprieta, nelle aie e nei giardini, di specie
arboree che caratterizzavano un tempo le cdampagne, qua-
fi: tarnie, olmi, aceri, pioppi, salici, noci, gelsi,
ontani, lecci, necessarie alla creazione ed al'mantani
mento di condizioni Jdi microclima e microhabitat di ri-
levante interesse ecologico-ambientale., o -

Art. 68 " Tutela delle alberature esistenti "

Nel territorio extraurbano sono individuati impianti arboredi

di particeolare pregio e interesse, sottopostl a tutela ai sensi
della L.R. n. 2/77.

T suddecti impianti sono da consgervare come segnali emergenti

nel territorio,e pertanto tutti gli interventi legati all'attivita
agricela o edificatroria consentiti devono xispmtﬁare e valorizza-
re tale aspetto gualora 1'Amministrazione Comunale ritenesse di
segnalare altri impianti arboreil con analoghe caratteristiche non
individuati nella cartografia attuale, potrd procedere al loro
inserimento ail sensi dell'art. 15 della L.R. 47/78 e successive mo-
difiche.

{adettats con DOC n.28Y dal 18.10.1984, approvacs 4on (R o, 3393 48l A0.07.19490)







